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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i ssmmenhang med planlagnin-
gen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.
Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokal-
planen beskrives, og der forteelles om lokalplanens ind-
hold. Herudover redeggares der bl.a. ogsa for de miljg-
massige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig
til anden planlaegning, og om gennemfarelse af lokal-
planen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmel-
ser for omradets fremtidige anvendelse. Illustrationer
samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og
illustrere planbestemmelserne og er saledes ikke direkte
bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Bevaringskort, der viser, hvilke bygninger og traeer,
der er bevaringsveerdige. Kortet heenger ngje sammen
med lokalplanbestemmelserne og er bindende.

Stilkort, der viser, hvilke stilarter de forskellige bygnin-
ger er opfert i. Kortet haenger ngje sammen med lokal-
planbestemmelserne og er bindende.

Bebyggelsesprocent-kort, der viser bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom. Kortet haenger ngje
sammen med lokalplanbestemmelserne og er bindende.

@vrige bilag. Lokalplanen indeholder herudover fgl-
gende bilag: Erhvervskategorier og Parkeringsnormer,
som uddyber eller illustrerer lokalplanbestemmelserne.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, far der gennemfares starre udstykninger eller
starre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af
byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal over-
fares arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggeres det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken ud-
streekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og &ndringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser
eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende andrin-
ger, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter
proceduren forfra med offentliggarelse af et nyt lokal-
planforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og be-
kendtgjort den i avisen, er den bindende for de ejen-
domme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det
betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse,
som er etableret for lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsatte som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfere de
bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet med to formal for gje.
Dels skal lokalplanen sette fokus pa Hasseris Villa-
bys arkitektoniske kvaliteter og grgnne bevarings-

Nordijyllands
Kuns'tm113‘}5_'%’9]‘"&1‘|F

“Aalborgtarnet
-

veerdige miljg, dels skal lokalplanen skabe et bedre
administrationsgrundlag for byggesagsbehandlingen
i omradet. Hasseris Villaby er et af Aalborgs mest
attraktive boligomrader med mange fine eksempler
pa god arkitektur og gedigent bygningshandveerk.
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For byen er det vigtigt, at sddanne verdier bevares
for eftertiden. Imidlertid ma gnsket om bevaring af
kvarterets serkende ikke betyde, at hele omradet
fastlases i mulighederne for at tilpasse bebyggelsen
til nye familieformer og bolighehov. Derfor er denne
lokalplans indhold et kompromis mellem bevaring-
sinteresser og behovet for om- og tilbygning, sa
boligerne far en nutidig standard.

Lokalplanomradet

Omradet afgreenses mod nord af Hasserisvej, mod
gst af Kong Christians Alle og Skovbakken, mod
syd af Sgndre Skovvej, Hasserishgj, Granvej og
Naurvej, og mod vest af Obels Have. Syd for omra-
det ligger Mglleparken, som er et stort, grant om-
rade, og @st for omradet ligger Nordjyllands Kunst-
museum og Aalborgtarnet.

Omradet ligger i byzone og anvendes primeert til
boligformal, en del ejendomme langs Hasserisvej
anvendes til liberale erhverv og servicefunktioner.
Omradet fremstar grant med mange store traeer og
gamle haver. Omradet er staerkt kuperet, terrenet
falder ca. 40 meter fra omradets sydlige del til
omradets nordlige del. Pa trods af, at omradet umid-
delbart virker homogent, er husene opfart i vidt

Udsigt til Nerresundby fra den stejle Skovbakkevey.

forskellige stilarter og pa forskellige tidspunkter.
Flere huse fremstar i oprindelig stand, mens andre
huse desverre er blevet om- og tilbygget pa en
made, som ikke harmonerer med den oprindelige
bygnings arkitektur. Omradet har flere haver med
pladstil store, gamletreaeer, hvilket giver kvartereten
grgn karakter.

Lokalplanomradets omgivelser

Omradet ligger i Hasseris Villaby. Villabyens iden-
titet som forstad til Aalborg blev grundlagti slutnin-
gen af 1800-tallet, hvor Aalborgs velhavende bor-
gere byggede sommerboliger vak fraden industria-
liserede bys ragg, stgj og teette befolkning. Villabyen
blev lgbende udbygget. Det store byggeboom kom
i efterkrigstiden, og omradet fremstar i dag fuldt
udbygget.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal fgrst og fremmest virke som
administrationsgrundlag ved om- og tilbygning ved
den eksisterende bebyggelse og ved det nybyggeri,
som i sjeldnere tilfeelde sker i form af forteetning og
nedrivning med efterfglgende nybyggeri.

Administration af lokalplanen

Lokalplanens primare opgave er at sikre bevarings-
interesser i omradet. Imidlertid ma der lgbende
forventes at veere behov for at om- og tilbygge de
eksisterende huse. Derfor er der behov for etadmini-
strationsgrundlag, som pa en fleksibel made kan
handtere denne situation.

Den gamle lokalplan for omradet, lokalplan 05-037,
var skrevet pa en made, hvor alle, selv sma andrin-
ger, pa en bygning kreevede en dispensation fra
lokalplanen. Det medferte et omfattende nabo-
hagringssystem, som var dyrt for den enkelte grund-
ejer og ressourcekraevende for kommunen som myn-
dighed.
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Lokalplanens bestemmelser tager udgangspunkt i
en klassificering af omradets huse ud fra stilarter, se
nedenfor. Nogle huse "falder uden for" denne grup-
pering. Dette er alene udtryk for, at det ikke har
veeret muligt at indplacere et hus i en af de stilarter,
lokalplanen opererer med. Et hus kan saledes godt
veere bade fint og bevaringsverdigt uden at passe
ind i en stilart.

Denne lokalplan skal forsgge at smidiggere bygge-
sagsbehandlingen.

Det sker konkret ved, at ejere af bygninger, som er
registreret med middel eller hgj bevaringsvardi,
skal sgge om at @ndre pa visse dele af bygningens
ydre. | de fleste tilfeelde kan der gives byggetilla-
delse (eller afslag) uden nabohgring. Kun hvis byg-
herrens gnske kraever afvigelser fra lokalplanens
bestemmelser for den pageeldende arkitekturtype,
vil der blive tale om en dispensationsprocedure med
nabohgring.

Ombygninger pa bygninger, som ikke har hgj eller
middel bevaringsveerdi, kreever ikke forudgaende
ansggning efter lokalplanen, blot skal lokalplanens
bestemmelser folges. For disse bygninger skal der
blot seges om en almindelig byggetilladelse efter
byggelovens bestemmelser.

Malleparken ligger syd for lokalplanomréadet.

Stilarter og stilblade

Som led i lokalplanarbejdet er der udarbejdet stil-
blade til de forskellige hustyper. Stilbladende inde-
holder en beskrivelse af de karakteristiske traeek ved
den pagaldende stilart, og der gives anbefalinger til,
hvordan man kan bygge om og til eller skifte byg-
ningsdele ud, uden at ga pa kompromis med stilart-
ens formsprog. Der er taget udgangspunkt i disse
stilblade ved udarbejdelsen af lokalplanens bestem-
melser om bebyggelsens udseende. Omradets byg-
ninger er blevet klassificeret efter de forskellige
stilarter.

Hvorfor er der begransninger pa hvilke bygge-
materialer, der ma anvendes i omradet?

Som det vil fremga af lokalplanens bestemmelser
om bebyggelsens udseende, vil der veere begraens-
ninger pa, hvilke materialer der kan anvendes pa de
forskellige bygningstyper.

Begreaensningen er valgt ud fra en arkitekturfaglig
vurdering af, hvilke materialer, der er oprindelige i
forhold til den pageeldende stilart. Man ma derfor
ikke anvende fx vinduer og tagrender af plastic,
ligesom de nye teglstensprofilerede stalpladetage er
fremmede for bydelens byggeskik og generelle hgje
handvearksmassige standard.

Lokalplanen er mestrestriktiv for bevaringsveerdige
huse i en bestemt stilart. Her sikrer lokalplanen, at
man anvender materialer i overensstemmelse med
den pagzldende hustype, og det sikres, at om- og
tiloygninger fglger de grundelementer, som karak-
teriserer den pageeldende stilart, fx tagform, vindues-
typer og evt. symmetri.

Sterst spillerum for arkitektonisk nytenkning og
kreativitet findes pa de bygninger, der ikke er klas-
sificeret i en bestemt stilart. Her er der mulighed for
at foretage veesentlige andringer i bygningernes
arkitektoniske fremtraeden, safremt man gnsker dette.

Ovenlysvinduer og bevaring
Ovenlysvinduer, fx "Velux"-vinduer, er fremmede

Oktober 2006




Redeggrelse

Lokalplan 05-080

Skovbakkevej m.fl., Hasseris

for alle &ldre huse, uanset arkitekturtype.

Imidlertid er hensynet til muligheden for at skaffe
lys og luft i boligen en meget tungtvejende arsag til,
at lokalplanen pa dette punkt gar pa kompromis med
den rene bevaringsinteresse. Det er saledes tilladt at
seette ovenlysvinduer i de fleste hustyper, dog sa-
dan, at der kun ma etableres sma ovenlysvinduer i
tagflader ud mod offentlige veje. De store ovenlys-
vinduer, som ogsa er store nok til at fungere som
brandredningsveje, ma kun placeres mod havesiden.
Med dette kompromis er der abnet for, at de fleste
huse - ogsa de bevaringsvardige - kan fa gode,
velbelyste opholdsrum i tagetagen inden for bygnin-
gens eksisterende volumen.

Udstykningforbud

Lokalplanen bestemmer, atder er udstykningsforbud
pa alle ejendomme, der er omfattet af planen, selv
om disse i dag er store nok til at kunne udstykkes i
2 eller flere faste ejendomme. Det skyldes flere
forhold: Mange huse i Hasseris er store og kraever en
stor grund for ikke at virke "indeklemte". De store
haver er ogsa forudsetningen for, at der er plads til
de store traeer, som er karakterdannende for bydelen.
Paejendomme, som er bevaringsveardige, eller som

De levende hegn i skel er med til at give bydelen et gront
og venligt udseende.

ligger i et omrade, hvor flere huse tilsammen udgar
en bevaringsveerdig helhed, ma der ikke udstykkes.
Der ma heller ikke udstykkes ejendomme med vej-
adgang til Hasserisvej pa grund af denne vejs trafik-
belastning. Der er desuden udstykningsforbud pa
ejendomme, hvor en udstykning skennes at vare i
strid med omradets eksisterende vejbetjening og
ejendomsstruktur. Derfor er der kun begraensede
muligheder for yderligere forteetning og dannelse af
nye ejendomme i Hasseris Villaby.

Lokalplanens sammenhang med anden
planleegning

Forholdet til kysten

Lokalplanens omrade er omfattet af kystzonen, der
er defineret som et 3 km bredt balte langs de danske
kyster. Inden for denne zone skal der efter planloven
redeggares for, hvordan det omrade, der planlegges
for, pavirker kysten visuelt.

Inden for lokalplanens omrade bliver der givet mu-
lighed for byggeri i en hgjde, der svarer til det
eksisterende byggeri. Der er massiv bebyggelse
mellem fjorden og lokalplanens omrade, og derfor
vil pavirkningen af kystlandskabet veere helt ubety-
delig eller ikke eksisterende i forhold til situationen
I dag.

Fredning, bevaringsveardige bygninger mv.
Som en del af forarbejderne til denne lokalplan er
alle hovedhuse (dvs. ikke garager og andre sekun-
deere bygninger) blevet vurderet med hensyn til
bevaringsveerdi. Bygninger, som er opfart far 1940,
havde allerede en bevaringsvardi fra den tidligere
SAVE-registrering, som farte til udarbejdelsen af
"Kommuneatlas Aalborg Nord/Syd" i 1994. SAVE
er en forkortelse af "Survey of Architectural VValues
inthe Environment" (Kortlaegning af arkitektoniske
veerdier).

Imidlertid er det Aalborg Kommunes opfattelse, at
mange, ogsa yngre, bygninger har nogle kvaliteter,
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Redeggrelse

som kan berettige til en udpegning som bevarings-
veerdige. Derfor blev der i april 2004 igangsat et
omfattende registreringsarbejde. Resultatet af regi-
streringen fremgar af lokalplanens Bilag 2, idet
bygningerne er grupperet i klasserne:

» Fredede bygninger *

* Hgjbevaringsverdi (karakter 1-3i SAVE-syste-
met)

» Middel bevaringsveerdi (karakter 4-6 i SAVE-
systemet)

* Foruden lokalplanens bestemmelser om de en-
kelte stilarter geelder det for fredede bygninger, at
Kulturministeriet v. Kulturarvsstyrelsen skal invol-
veres i alle forandringer pa fredede bygninger.

Kommuneplanen

Lokalplanens omrade er omfattet af kommune-
planens rammeromrader for Hasseris Villaby:
2.5.3.B1,2.5.3.B9, 2.5.3.B11, 2.5.3.B12, 2.5.3.D3,
2.5.3.D5 0g 2.5.3.D6.

Kommuneplanrammerne udlaegger omradettil bolig-
formal, mindre butikker og anden service til omra-
dets betjening, offentlige anleeg og institutioner samt
liberale erhverv. Lokalplanenerioverensstemmelse
med kommuneplanens rammer. Kommuneplanen
skal gennem en hovedrevision i den kommende tid,
delvist sammenfaldende med denne lokalplans
offentlighedsperiode.

Lokalplan 05-037

Omradet er omfattet af lokalplan 05-037 for Hasse-
ris Villaby. Ved lokalplanens endelige vedtagelse
og offentlige bekendtgarelse ophaeves 05-037 for
det omrade, som er omfattet af neerveaerende lokal-
plan.

Kollektiv trafik

Omradet betjenes med busser fra Hasserisvej, hvor
flere linjer forbinder omradet med henholdsvis Aal-
borg centrum og City Syd.

Historiske interesser

Omradet har veeret beboet siden omkring ar 1000.
Der kan derfor veere fund af betydning for den
arkaeologiske kulturarv i omradet. Forud for iverk-
seettelse af jordarbejdet skal Museumlovens § 25-27
lagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaologi-
ske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse
af fund. Loven giver bygherren mulighed for atfaen
udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaolo-
gisk betydning samt information om de finansie-
ringsmaessige forhold. Yderligere oplysninger om
loven kan findes hos Kulturarvsstyrelsen: www.
kuas.dk/blanketter/index.htm - se under opslaget
"Museumsloven”,

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af for-
tidsminder, fx knogler framennesker eller dyr, flint-
eller metalredskaber, lerkarskar, stenanleg, kon-
centrationer af traekul og ildpavirkede sten m.m.,
skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer
fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes
til Aalborg Historiske Museum. Eventuelle spgrgs-
mal herom kan rettes til Aalborg Historiske Mu-
seum, tIf. 9931 7400, e-mail: historiskmuseum@
aalborg.dk

Aalborg Historiske Museum gar opmaerksom pa, at
der er fundet en rundhgj gst for ejendommen Sgndre
Skovvej 52B pa matr.nr. 96, Aalborg Markjorder.

Miljgforhold

Opvarmning

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg efter Aalborg Kommunes anvisning.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrade med begraenset
drikkevandsinteresse.

Kloakering

Lokalplanomradet er omfattet af Aalborg Kommu-
nes spildevandsplan. Omradet er felleskloakeret,
og spildevand ledes til Renseanlaeg Vest. Under kraf-
tig regn udledes opspadt spildevand til Limfjorden.

Oktober 2006
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Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade bar
separatkloakeres. Overfladevand fra en fremtidig
forgget udnyttelse af lokalplanomradet og hermed
en forggelse af den nuveerende hydrauliske belast-
ning skal inden afledning til offentlig kloak forsin-
kes i bassin (fortrinsvis rarbassin).

Jordforurening

Inden for lokalplanomradet er der ejendomme, hvor
der har foregaet aktiviteter, der kan havde givet
anledningtil jordforurening. Der er endnu ikke taget
stilling til kortleegning efter jordforureningsloven.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde
konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses og kommunens tekniske forvaltning under-
rettes. Amtsradet (Regionsradet efter 1. januar 2007)
vurderer, om der skal fastsattes vilkar for det videre
arbejde. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens §
21 og Jordforureningslovens § 71.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kareveje for renovationsbiler og vendepladser ind-
rettes efter reglerne i Aalborg Kommunes "Regula-
tiv for Dagrenovation™.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Aalborg Kommunes "Regulativ for
Dagrenovation”. Yderligere oplysninger findes pa
www.skidt.dk eller pa tIf. 9931 4955.

Miljgvurdering af virksomheder

Nar Aalborg Kommune tillader ny aktivitet i et
omrade, sker det pa grundlag af en miljgkonsekvens-
vurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget
den erfaringsmaessigt belaster omgivelserne med
bl.a. stgj, rystelser og trafik. Se mere i Bilag A.

Lokalplanenbegraenser ikke denigangvarende, lov-
lige erhvervsudgvelse for omradets eksisterende
virksomheder.

Lov om miljgvurdering

Aalborg Kommune har foretaget en screening i

henhold til "Lov om miljevurdering af planer og

programmer” (lov nr. 316 af 5.5.2004) og vurderet,

at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om,

at der skal foretages en miljgvurdering. Dette be-

grundes med:

- At planen omfatter et mindre omrade pa lokalt
plan.

- At planen ikke antages at fa veesentlig indvirk-
ning pa miljget.

- At planen ikke omfatter projekter, som navnt i
lovens bilag 3 og 4.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udferelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for ferdslens sikkerhed og
afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Man skal veere opmarksom pa, at
ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Der-
for ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevands-
ledninger. Kommunen kan veere behjelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det
pageeldende omrade.

I lokalplanens bestemmelser, pkt. 14, findes der en
liste over de deklarationer, som enten bortfalder
som folge af lokalplanens retsvirkninger, eller som
bringes til ophar.

12
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Bygningsudtryk

Tagformer

Saddeltag med 60 graders Saddeltag Fladt tag, build-up
halv-valm

Pyramidetag Mansardtag Ensidig haeldning

Tagmaterialer

Tagpap pa lister

Cementtagsten
Findes i mange farver

o

T : - S -

Fibercementskifer med Sortglaseret tegl Balgeplader i fibercement
afskarne hjerner Flere produktnavne, fx Eternit
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Bygningsudtryk

Kviste

Buet kvist Rytterkvist (gavikvist) Taskekvist

Pultkvist

Vinduer

Smasprosset vindue med  Lodret opsprosset vindue  Lodret opsprosset vindue — Dannebrogsvindue
kitfals med traeekrude, 2 fag med traekrude, 3 fag
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Bygningsudtryk

Ovenlysvindue Skorsten placeret i tagryg

Tagryg Valm

Valm 55 \ o "-.':'-.‘R - ;I;%/%n\ N,
i3 \ N 7/}

Tofagsvindue e
Altan m. geleender
Taggesims
Tagrende
I
-
|
syt
Trappevange

Trappe Salbaenk Karnap Sokkel

Hlustration: Saren Vadstrup "Huse med Sjeel”, Gyldendal 2004, side 45
Bygningsudtryk er tilfojet af Aalborg Kommune.
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Stilarter og stilblade

De fglgende 24 sider indeholder 12 stilblade med
beskrivelse af de karakteristiske treek ved den pa-
geeldende stilart, og der gives anbefalinger til, hvor-
dan man kan bygge om og til, eller skifte bygnings-
dele ud, uden at ga pa kompromis med stilartens
formsprog. Der er taget udgangspunkt i disse stil-
blade ved udarbejdelsen af lokalplanens bestem-
melser om bebyggelsens udseende. De sidste seks
sider giver ideer til udformning af garager og car-
porte og supplerer de 12 stilblade.

Omradets bygninger er blevet klassificeret efter de
forskellige stilarter. Nogle huse "falder uden for"
denne gruppering. Dette er alene udtryk for, at det
ikke har veeret muligt at indplacere et hus i en af de
stilarter, lokalplanen opererer med. Et hus kan sale-
des godt veere bade fint og bevaringsverdigt uden at
passe ind i en stilart.

Reaekkefalgen i stilbladende er opbygget kronolo-
gisk, efter hvornar den enkelte stilart havde sin
storhedstid. | praksis er der store overlap mellem de
forskellige stilarter, der har eksisteret side om side i
byggeriet.

Planbestemmelsernes punkt 6 om bebyggelsens
udseende fglger i undernummereringen den samme
reekkefolge, som stilarterne er angivet med her.

Stilarter - indholdsfortegnelse

1. HiVi ....Den historicistiske villa................... 18
2. NaRo ... Den nationalromantiske villa .......... 20
3. KIHi .... Den klassiske historicistiske villa ... 22
4.BB....... Bedre Byggeskik-huset ................... 24
5. NyKI ... Nyklassicistiske huse ...................... 26
6. FuVi ....Funkisvillaen ..........ccccooevvivvinecinnen. 28
7. FuBuU ... Funkisbungalowen .............ccccceevenie. 30
8. DaFu ... Den danske funktionelle villa.......... 32
9. Stat ...... Statslanshuset .........cccccoeeeeecveeveennn. 34
10. M50... Murermestervillaen fra 50'erne ....... 36
11. Ty ... TYPENUSEL ..o, 38
12. MoV .. Den modernistiske villa .................. 40

Garager 0g Carporte ........ccoceeeeveerenens 42
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1. DEN HISTORICISTISKE VILLA

Historicismen daekker en periode fra midten af 1800-tallet til
begyndelsen af 1900-tallet, hvor man valgte frit blandt de
historiske stilarter —nederlandsk, italiensk eller fransk renaes-
sance, engelsk gotik, barok, romantik osv. — fra byggeri til
byggeri. Det enkelte hus kunne have elementer fra flere
stilarter.

I villabyggeriet blev det italienske landhus et populert motiv
med dets levende sammensatning af flere bygningskroppe.
Etlille tdrn med et lavt pyramidetag, en toetages bygning med
samme flade taghaldning og en-etages bygning med 45
graders saddeltag. Bygningskroppene var ikke organisereti et
symmetrisk hierarki, men i en slags charmerende knopskyd-
ning, der med tarnet gverst fik en vis pondus.

Geangs var ogsa den enkle, murede, halvanden/etages villa
med saddeltag, som man tilferte historiske referencer. Profi-
lerede indramninger af vinduer og dgre, gesimshénd, udska-
ret treeveerk ved tagudheeng, facadeornamentik, karnapper,
mgnstermurveerk m.m. Den historicistiske villa holdt af det

individuelle udtryk. Man prioriterede morsomme og stem-
ningsfulde detaljer frem for historisk korrekthed og made-
hold. For eksempel kunne en karnap vere drejet diagonalt i
forhold til huskroppen for at vaekke opsigt, eller husets sokkel
var skranende og med kvadermgnster som en reference til de
rustikke, italienske landhuse.

Udsmykningen af facaden var vital for det historicistiske hus,
forbilledernes brug af natursten som marmor, granit og sand-
sten var gkonomisk kreevende, sa man gik nye veje. Facade-
stuk og betonafstgbninger erstattede naturstenen. Murvaerks-
dekorationen blev udfagrt pd egne preemisser: specielt for-
mede teglsten kunne anvendes til gesimser og indramninger
af dgre og vinduer. Den glaserede teglsten blev indmuret som
facadeband eller indgik som en del af et raffineret manster-
murveerk. Eller man indmurede teglstenen diagonalt for at
opnden rustik reliefvirkning. Traeveerket blev ogsa dekoreret:
tagudhaengets spear kunne have ornamentale udskeringer
eller veere helt skjulte bag et vandret tagudhaeng udfgrt som et
kassetteloft. Tagkvistene kunne have filigran af tree udskaret
i et organisk mgnster.

18

Oktober 2006




Lokalplan 05-080

Skovbakkevej m.fl., Hasseris

Redeggrelse

1. DEN HISTORICISTISKE VILLA

ANBEFALINGER

Bygningsdele og overflader Den historicistiske villas ydre er
ofte utraditionel i forhold til forbillederne, men konstruktio-
ner og handveerket er det kendte traditionelle. Facaden kunne
sta pudset eller i blank murverk. De pudsede mure var kalket
eller behandlet med en indfarvet martel. Murveerket var ofte
opfert af glatte maskinsten, et nyt produkt, beundret for sine
preecise dimensioner. Fugerne var en del af facadens udtryk:
skrabefuge eller tilbagetrukne fuger eller specielt formede
med en fugeske. En skansom afrensning af teglstenen og en
retablering af fugerne vil revitalisere huset. Vandskuring eller
tyndpudsning af facaden kan ikke anbefales.

Vinduerne var sprosseopdelt. Sidst i 1800-tallet vandt de lidt
starre rudefelter indpas. Farvesetning af treevinduerne var
afstemt med facaden, eksempelvis farven péa tagudhanget
eller de kulgrte teglsten i facaden. Det kan ikke anbefales at
udskifte til vinduer af plast eller aluminium; stofligheden er
for fremmed. Tagbeklaedningen var teglsten eller naturskifer;

en vigtig del af husets stoflighed, og et udtryk, som ikke kan
opndes med andre tagmaterialer.

Bygningsandringer og tilbygninger Den sakaldte italien-
ske landvilla er en komposition af forskellige bygnings-
kroppe, som kan &ndres eller tilbygges. Den historicistiske
halvandenetages villa har ofte et mere fastlagt formsprog med
symmetri og pracise proportioner. Uanset type kraever &n-
dringer betydelig faglig indsigt og historisk indlevelse.

Planbestemmelser: se side 54

Oktober 2006

19




Redeggrelse
Lokalplan 05-080

Skovbakkevej m.fl., Hasseris

2. DEN NATIONALROMANTISKE VILLA

Den nationalromantiske villa—fra 1890'erne og frem til farste
verdenskrig — skulle veere individuel og stemningsfuld. Den
velkendte klassicisme og italienske rengssance fandt man
stiv og hemmende. Man fandt nye motiver i det "agte"
hjemlige og i det nordiske. Motiver som landlige bindings-
veerkshuse, malede svenske traehuse, norske stavkirker, dan-
ske middelalderborge, vestjyske strandgarde. Bygnings-
kroppene kunne nu sammenszattes pa organisk vis af flere
forskellige enheder og var ikke bundet af en stram symmetri.
Man sveermede for detaljer med "morsomme" referencer som
udskarne treegavle med vikingesymboler, sokler udfert i
kampesten, dgrhandtag med dyremotiver, og indvendigt de
rustikke bjeelkelofter.

I den nationalromantiske villa ville man gerne fremvise det
gode handveerk, den flotte konstruktion og brugen af "hjem-
lige" materialer som rgde teglsten, kalket murvaerk og isaer
treeveerket i tagkonstruktionen og bindingsveerket. Et symbol
pa tidens forkerlighed for det nationale og naturen.

Arkitekturen var livlig og farverig. Villaen matte gerne udtrykke
ejerens personlighed via valget af arkitekturmotiver, det kraevede til
gengaeld et godt arkitektonisk greb at indpasse disse pafund i en
harmonisk helhed. En precis bygningskrop med et stort saddeltag
kunne vere den rolige ballast, til markante tagkviste og en spraglet
facade med bade kalket murvaerk og blank mur samt vinduer i forskel-
lige formater. Medens en sammensat bygningskrop med et ensartet
materialevalg kunne opna en stoflig homogenitet.
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Redeggrelse

2. DEN NATIONALROMANTISKE VILLA

ANBEFALINGER

Bygningsdele og overflader Sokler af granit, mure med rgde
teglsten, kalket murveerk eller murveerk med bindingsveerk
blev betragtet som nationale og "naturlige”. Man eksperimen-
terede med at sammensette de forskellige murverkstyper, og
man fremhavede serlige detaljer som udskarne bindings-
veerkskonsoller og glaserede teglsten.

Saddeltaget var deekket med teglsten eller naturskifer, i sjeeldne
tilfeelde tagspan eller teekning med strd. Taget havde udhaeng
med synlige, taktfaste spzer, der var dekorerede og udskérne.
I gavlen var vindskeden et yndet objekt for farvesatning og
ornamentik. Tagkviste kunne veere fremhavet med bindings-
veerk eller malede traeveerksdetaljer. Kvistene kunne ogsa
vaere sma og diskrete, placeret i flere etager for at fremhaeve
tagfladens starrelse.

Vinduerne var oftest smasprossede og udfart med kitfalse.
Formaterne varierede, ligesom vinduesoverliggerne kunne
veere murstik i store cirkelslag eller flade granitbjeelker.
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Mur- og treeveerk, vinduesoverliggere og -indramninger m.m.
kunne veere udsmykket med ornamenter fra nordisk mytologi
eller med rene geometriske figurer og mgnstre.
Den nationalromantiske villa har et kraftfuldt udtryk; der
spilles pa kontraster i materialer og farvesammensztninger,
pakontraster i bygningsformerne. De livlige facadeelementer
indgar i en afbalanceret komposition. Det kan ikke anbefales
atendre vinduesformater, deempe farvesatningen eller slgjfe
bygningsdetaljer med mere, det vil sveekke udtrykket.
Materialer og konstruktioner er generelt af god kvalitet og
egnet for hensigtsmaessig renovering. Specielle bygningsdele
vil kreeve ekspertbistand.
Bygningsaendringer og tilbygninger Den nationalromantiske
villas arkitektur er robust og markant. De forskellige udgaver,
sdsom den stramme bygningskrop med det livlige facade-
udtryk eller den organisk sammensatte bygningskrop med det
forholdsvis rolige materialevalg, kan tilbygges eller &ndres,
nar man viderefarer deres formudtryk, materialevalg etc..
Men det kraever en indlevelse i den enkelte bygnings karak-
teristika.

Planbestemmelser: se side 56
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3. DEN KLASSISKE HISTORICISTISKE VILLA

I den sidste del af 1800-tallet og i starten af 1900-tallet var der
mange stilarter i spil; et feelles treek var, at de alle refererede
til de sakaldte historiske stilarter. Feellesbetegnelsen for pe-
rioden er historicismen. En del af stilarterne havde udspring
i den klassicistiske arkitektur, hvor den @&ldste inspiration er
templer og bygningsanleg fra det antikke Graekenland. Her
var ambitionen at opna den ideale skanhed gennem enkelhed
0g smuk proportionering.

Det betad, at bygningerne skulle besta af enkle, geometriske
volumener, der var symmetriske om en centerakse. Alle
bygningsdele skulle dimensioneres efter et sat proportio-
neringsregler; regler, som var et resultat af opsummering af
arhundreders astetiske erfaringer. Vinduesstarrelser og deres
placering i facaden, facadehgjden i forhold til tagfladen eller
et rums lengde, bredde og hgjde — gav reglerne svar pa.
For den klassicistiske villaer detenkle udtryk vigtigt. Bygnin-
gen skal opfattes som en helhed, som de enkelte bygningsdele
og udsmykninger indordner sig under. Karakteristisk for
villaen er, at dens midterparti ofte er trukket frem fra facaden

og foroven afsluttet med en flad gavltrekant. Udsmykningen
omkring dare og vinduer er enkel, vinduesformaterne pa den
enkelte etage er ens, facaden kan vere prydet med sgjler af
greesk tilsnit, enten de er fritstaende og danner en loggia, eller
at de udggr en del af selve facadevaeggen.

Ved den barokke villa er symmetrien ogsa dominerende, men
ikke mere, end at den kan brydes af enkelte bygningsdele, for
eksempel ved pabygning af en halvcirkulzer karnap i gavlen
med hvelvet tagform. Facaderne er livlige og plastiske.
Dekorationer udfgres ofte med sving og konkave buer, og
profileringen er markant. Gavltrekanter kan udfgres med
"knaekkede" linier, denreguleere geometriske trekant erstattes
af en mere raffineret form. Vinduesformaterne er ikke altid
ens i hele facaden, for eksempel kan sma, ovale vinduer
kontrastere de store rektangulere. Den barokke villa kan
betegnes som en mere frigjort og underholdende udgave af
klassicismen.

Det klassicistiske udtryk er velegnet til starre huse; symme-
trien og proportionerne skaber arkitektonisk orden og giver
bygningen en vis pondus.

Palestilenerenyngrestilart, der benytter sig af klassicismens
motiver for at opna en bygningsmaessig pondus. Her er
klassicismen mere et ydre formsprog. Mansardtaget, som
kendes fra franske slotte, var et populaert tema hos palestilen.
DenKklassicistiske villas vaegge er glatpudsede og kalkede; det
udtryk, der kom tettest pa forbilledernes puds og marmor.
Den barokke villa havde flere stoflige elementer i sit udtryk,
for eksempel portaler, udfart i granit eller sandsten.

22
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3. DEN KLASSISKE HISTORICISTISKE VILLA

ANBEFALINGER

Bygningsdele og overflader De &ldste klassicistiske huses
pudsede vaegge fremstod i martelens naturlige farve. Senere
kom farvesatningen, og den blev et evigt diskusssionsemne
—forellerimod en hvid facadefarve. De kulgrte bygninger var
kalket rade eller gule, eller pudset med en indfarvet martel i
en grabrun farveskala. De indfarvede marteler er vanskelige
at reparere; kontakt eksperter i eeldre byggeteknologi. Kalk-
ning af veeggene har store tekniske og estetiske fordele.
Vinduesformater og rudefeltstarrelser er ngje proportioneret.
Vinduerne er indvendigt hvidmalede for at sprede lyset bedst
muligt. Udvendigt kunne der veere forskellige kulgrer, men
oftest hvidt. Traevinduernes proportioner og stoflighed er en
afgerende detalje i helheden; de kitfalsede smalle sprosser
kan ikke erstattes med diverse similisprosser, som fx ligger
mellem glaslagene.

Taget er dekket med teglsten, ofte sortglaserede, eller natur-
skifer; der findes ikke alternativer til disse tagmaterialer.

Overgangen mellem tag og facade er markeret af en profileret
taggesims, den findes i flere varianter, oftest med tandfriser.
Det er en detalje, som er styrende for hele husets detaljering,
eksempelvis rammerne omkring vinduer og dgre. Ved tag-
kviste er tag og flunker udfgrt i zink. Ved mansardtage har
kvistene ofte et buet tag, ellers er kvistene udfgrt med en flad
gavltrekant.
Indgangsdgren har ofte en nermest portalagtig fremtraeden,
understreget af en monumental indgangstrappe med et tilhg-
rende, kunstfeerdigt geleender — en af mulighederne for at
tilfare den noget skematiske klassicisme et individuelt praeg.
Ved den barokke villa var indgangsdgrens udsmykning gerne
effektfuld. Udsmykninger og ornamenter havde klassiske
motiver, som kunne gé fra frugtklaser, guirlander og egelgvs-
ranker til antikke vaser og krukker.
Bygningsaendringer og tilbygninger Den klassicistiske ide
er orden, enkelhed og proportioner. Fglges disse "spillereg-
ler" er det en helstabt bygning, som i princippet ikke kan
&ndres. Mindre tilbygninger og &ndringer vil spolere den
klassicistiske helhed. Ved starre bygningsendringer er det
muligt at skabe en ny helhed med det klassicistiske formsprog.
Planbestemmelser: se side 58
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4. BEDRE BYGGESKIK-HUSET

Bedre Byggeskik-beveegelsen blev etableret i 1915. Men
allerede i 1907 havde akademiske arkitekter etableret Tegne-
hjeelpen, hvor der blev ydet en prisbillig radgivning til byg-
herrer og iseer bygmestre. Man havde i flere r interesseret sig
for den enkle, danske byggetradition — en stilfeerdig saglig-
hed, preeget af solide handveerkstraditioner. Det var disse
erfaringer, disse traditioner, som man gnskede at udbrede.
Tidens byggeboom havde efter beveegelsens opfattelse afslg-
ret sa stort ukendskab til kvalitet og tradition blandt bygmest-
rene, at der var behov for kyndig vejledning.

For bevaegelsen var stilarten ikke det primare — blandt hus-
typerne var der spor af nybarok, nordisk gotik, national-
romantik, nyklassicisme — man forsggte at skabe en generel
forstéaelse for kvalitet i byggeriet. God, klassisk proportione-
ring, korrekte detaljer og eerlighed i valget af byggematerialer
var budskabet. Man gnskede, at husene skulle veere enkle,
hjemlige og smukke, samt at indretningen skulle veere prak-
tisk og tidssvarende.

Proportionerne angik iseer forholdet
mellem facaden og taget, vinduernes
starrelse i forhold til facaden og ikke
mindst deres placering i facaden. Be-
veegelsen anviste "korrekte" eksempler
pa udfgrelse af bygningsdetaljer som
skorstene, tagkviste, tagfod, gesimser,
murstik, salbaenke m.m.

Tanken om det enkle og homogene materialevalg kom til at
betyde en synlig forskel. Facaderne kunne opfares i blank
mur med rgde teglsten eller med en glatpudset overflade, der
var kalket. Det gjaldt ogsa for facadernes udsmykning, der
begransede sig til taggesims og hjgrnekvadrer. Det var et
opger med den ellers fremherskende trang til facade-
dekorationer, eksempelvis vinduesindfatninger og gesims-
bénd, udfart oppudset i martel, illuderende natursten, facade-
guirlander udfart i stuk, mgnstret murveerk i kulgrte teglsten;
det var nu ildeset. Murstensarkitekturen var svaret pa den
gnskede enkelhed og erlighed, samtidigt blev teglstenen
betragtet som en national reference.Tagbekleedningen var
enten naturskifer eller teglsten.

Radstensvillaen i halvanden etage med rgdt tegltag og halv-
valmede gavle og symmetriske vinduer er den mest kendte
eksponent for Bedre Byggeskik; deter dog kun en enkelt af det
brede spekter af hustyper, som beveegelsen fremhavede.
De engelske ideer om havebyen vandt indpas samtidigt med
Bedre Byggeskik-beveegelsen og farte til fine bebyggelser
praeget af homogenitet.
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4. BEDRE BYGGESKIK-HUSET

ANBEFALINGER

Bygningsdele og overflader Bedre Byggeskik-huset kan
veere djeervt eller meget forfinet, men kendetegnende er de
klassiske proportioner og handveerksmaessig kvalitet.

Den rgde teglstensmur er robust og patinerer smukt. Fugerne
vil ofte blive mgrnede, og her er en udkrasning og ny opfugning
Igsningen. Det kalkede murveerk har store stoflige kvaliteter,
og er underlaget sundt, det vil sige fri for fugtskader, sa har
kalkningen en relativ lang levetid.

Vinduerne er ofte en del af husets klassiske proportionering,
hvor der er sammenhang mellem rudefelternes starrelse og
hele vinduets stgrrelse, som igen er proportioneret efter
facadens mal. Z£ndrer man vinduernes formater, far det be-
tydning for husets helhedsudtryk.

De kitfalsede vinduer og den tilhgrende profilering af spros-
ser og karme giver lysindfald af stor kvalitet. Vinduer udfart
af kernetrae har med den rette overfladebehandling en szrde-
les lang levetid. Vil man begrense vinduernes varmetab
tilrades forsatsrammer.

Teglsten er sammen med naturskiferplader de anvendte tag-
materialer. De blev betragtet som smukke og erlige materia-
ler og er veesentlige for husets stoflighed. Eternit, stalplader
eller farvede cementsten kan ikke anbefales som tag-
beklzedning. Glaserede teglsten anvendt pé radstenshuse er
for "prangende” i forhold til Bedre Byggeskiks tanker om
@rlighed og madehold i materialevalget.

Bygningsaendringer og tilbygninger Et Bedre Byggeskiks-
hus proportioneret efter de klassiske regler er ikke umiddel-
bart disponeret for @ndringer og tilbygninger, fordi det vil
forstyrre helheden af symmetri og balance. Man kan foretage
endringer og tilbygninger, nar man viderefarer bygningens
formsprog i form af gavlkviste, karnapper, vinterstuer, som i
forvejen er kendte elementer i Bedre Byggeskiks formsprog.
Starre tilbygninger er sjeeldent mulige uden at helheden lider
skade.
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5. NYKLASSICISTISKE HUSE

Nyklassicismen er fra tiden omkring farste verdenskrig og
frem til 1930, og det er den sidste af de sékaldte historiske
stilarter. Den er et opger med den forudgéende tids tendens til
atoverbrodere husene med mere eller mindre tilfldigt valgte
facadeeffekter. Nu stilede man efter det enkle udtryk, hvor
huset opnaede ro og veerdighed alene i kraft af sine proportio-
ner.

Enkelheden fandt man inspiration til i den greeske antik,
klassicismen, hvor man havde raffineret proportionerings-
kunsten for at praestere den ideale skgnhed. Det var ikke
malet, at nyklassicismens huse skulle veere antikke; de skulle
vere tidssvarende og saglige, men med antikkens skenhed og
til dels ogsa dens monumentalitet. Man benyttede de klassi-
ske regler til proportionering af husene. Reglerne beskrev
ngje de "korrekte" forholdstal mellem facadehgjde og -bredde,
vinduernes proportioner, forholdet mellem vindueshuller og
murpiller, rummenes loftshgjde i forhold til deres areal-
starrelse osv.

Det nyklassicistiske hus stod frit i sit materialevalg. Det
kunne veere opfart i blank murveerk, veere pudset groft med en
indfarvet martel eller vaere glatpudset med en kalket over-
flade. Ligesom indramningen af hoveddgren kunne veere af
granit, kalksandsten, blank murveark eller kalket murveerk.
Det vigtigste i materialevalget var, at farve og stoflighed ikke
virkede patreengende, men stilfeerdigt understettede husets
volumen og proportioner.

Nyklassicismen troede pa sine enkle virkemidler. Et facade-
tema var modsztningen mellem de "hele" flader og en enkelt
fremhavet bygningsdel. | en velproportioneret facade kunne
vinduerne fremsta som anonyme vindueshuller, hvor kun en
beskeden salbank ragede frem af facaden, medens den cen-
tralt placerede hovedder ville blive fremhavet desto mere
effektfuldt af sine klassicistiske indramninger af daren. En
stor tagflade, der kun har pabygget en beskeden kvist, centralt
placeret, er et andet eksempel pd modsatningen mellem
helheden og den enkelte bygningsdel.

Nyklassicismens formsprog var velegnet til starre bygninger,
men det lykkedes ogsa at skabe en smuk fortolkning af den
almindelige danske halvandenetages hustype. Her var det
iseer proportionerne mellem tagfladen og de murede facader,
som var vigtig.

Symmetrien var et "must” for nyklassicismen, det kunne give
visse bindinger i forhold til en funktionel indretning af hu-
sene. Til gengeeld var proportioneringsreglerne nermest ga-
rant for velbelyste rum.
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Bygningsdele og overflader Nyklassicismens huse er ambi-
tigse i sarlig grad. Der er stor opmarksomhed pa, at detal-
jerne er gennembearbejdede, preacise og afstemte i forhold til
helheden. De sma ruders proportioner kan genfindes i hele
vinduets proportioner, og rudestgrrelsen skulle helst veere den
samme i alle vinduer, om det er i kalder, stueplan eller pa
farste sal.

Profilering var et vigtigt emne for nyklassicismen; det betad,
at man i facaden markerede overgangen mellem tagflade og
mur ved en "profileret” taggesims, ligesom man i stuerne
markerede overgangen mellem veeg og loft med en loft-
gesims. Denne profilering skulle ifglge teorierne veere tydelig
og samtidig tilpasset huset, sa den ikke gdelagde helheden.
Det blanke murveaerk skulle have et ensartet udtryk og var ofte
muret op med en fyldt skrabefuge. Ved kalkede huse er der
forskellige farver pd murfladen og taggesimsen. Huse pudset
med indfarvet mgrtel havde ofte grdbrune nuancer, som det er
vanskeligt at reparere, men det er vigtigt for at kunne bevare

husets unikke stoflighed. Det anbefales at kontakte eksperter
i &ldre byggeteknologi.

Bygningsendringer og tilbygninger De nyklassicistiske
huse er taeenkt som feaerdige helheder, hvori indgar proportio-
nerne pa vinduer, dere, kviste osv. Tilfgrer man huset nye
formater eller tilbygger ved knopskydning, s ryger helheden
og husets kvalitet. Ved tilbygninger og bygningsaendringer
anbefales det at viderefare det nyklassicistiske koncept.
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6. FUNKISVILLAEN

Den internationale funktionalisme markerede sig i 1920'erne
og 30'erne med sit nyskabende kubistiske formsprog. Form-
sproget tog man helhjertet til sig i den danske funkisvilla,
medens den nye byggeteknologi med veegge af jernbeton i
den danske version blev til teglstensmure med skjulte indbyg-
gede jerndragere, som kunne bare det tunge murvaerk oven-
over de store vinduesabninger. Netop friheden til at placere
vinduer og altaner i facaden efter rent funktionelle krav som
lys og udsigt var en central ide i funktionalismen.
Facaderne blev forenklet til murflader og vindueshuller,
"renset" for ornamenter og dekorationer, s de kunne fremsta
med en geometrisk klarhed. | den kubistiske arkitektur ville
man fremvise huskroppen som en sammensetning af enkle
geometriske volumener — kuber, cylindere, skiver osv. Sam-
mensatningen af volumenerne blev bestemt principielt ud fra
funktionelle krav, men samtidigt med et blik p& den kompo-
sitoriske helhed. En skulpturel helhed praeget af et dynamisk
spil mellem tyngde og lethed var idealet.

.Llunﬂ'\.

Tunge altaner, der nermest svaevede ud fra facaden, eller
store, massive veagflader opfart henover store vindueshuller
med spinkle sprosser var effekter, der kunne "dramatisere”
bygningskroppen. Funkisvillaens flade tage og tagterrasser
understregede bygningens kubistiske udtryk.

Facaderne var oftest muret op og kun sjeldent opfort i
jernbeton. De murede flader kunne vere glatpudsede med
malerbehandlet eller kalket overflade. De kunne veere groft
pudsede med en indfarvet mgrtel eller de kunne sta i blank
mur. Endelig kunne de enkelte bygningsdele veere opfart i
hver sin farve teglsten for at fremhave volumenerne. Det var
vigtigt, at muren fremstod som en ensartet flade.
Udvendige trapper eller altaner var formdannende elementer,
hvad enten de var integreret i helhedens geometriske udtryk,
eller de var udfgrt med spinkle jernbetonkonstruktioner og
jerngelendere som kontrast til den massive bygningskrop.
Vinduernes formater og udformning var ogsa vitale for det
kubistiske udtryk. Et lille cirkulert vindue kunne betone
husets tyngde, medens et let udkraget hjgrnevindue kunne
understrege bygningens precise volumen.
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Bygningsdele og overflader Funkisvillaens moderne kubis-
tiske arkitektur fungerer i kraft af, at bygningsformen frem-
star preecis, at overfladerne er en ensartet flade, og at bygnin-
gens detaljer er enkle, til tider endda elegante. Det kan ikke
anbefales, at man slgrer bygningens skarphed ved at tilfgje
gesimser, tagudhaeng, udvendige tagrender og -nedlgb, kraf-
tige sélbzenke ved vinduerne og lignende.

Af de forskellige overflader som funkisvillaen fremtraeder i er
den groftpudsede med indfarvet mgrtel den vanskeligste at
reparere. Her kan man kontakte eksperter i eldre byggetekno-
logi. Vandskuring af mure giver en overflade uden funkis-
villaens pétenkte skarphed.

Vinduerne var udfgrt med en slankhed i rammer og sprosser
af jern eller tree, som raffinerede facaden. Brede rammer og
flade profiler kan ikke anbefales.

Et spinkelt halvtag over indgangsdgren, en udvendig trappe
eller altan i jernbeton med et fint svunget gelaender er vigtige
bygningselementer for helheden.

=

S —
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Bygningsaendringer og tilbygninger Den kubistiske arki-
tektur kan rumme mange udtryk, hgj eller lav, aben eller
lukket facade, og i princippet kan nye volumener bygges til
inden for konceptet. Men de "frie" tilbygningsmuligheder
fordrer disciplin i udfgrelsen. Viderefarelse af det enkle
formsprog, stofligheden og detaljerne er et must, men vanske-
ligst er det at skabe en ny harmonisk og dynamisk, komposi-
torisk helhed. Det kreever kompetent radgivning.

; i W
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7. FUNKISBUNGALOWEN

Den internationale funktionalisme fik i 1930'ernes Danmark
sin egen version i form af funkisarkitekturen. Bungalowen er
en bevidst fortolkning af de moderne strgmninger. Den tog
det kubistisk inspirerede formsprog til sig i en udgave, der
blev tilpasset dansk byggeteknologi og dansk vejrlig.
Bungalowen har to karakteristiske, arkitektoniske elementer
— grundplanens kvadratur og pyramidetaget. Grundplanen
kan veere et regulaert kvadrat eller et modificeret kvadrat, hvor
der er "skaret" elementer ud og/eller bygget elementer til
kvadratet. Den kvadratiske grundform giver husets volumen
karakter af en terning. Terningen bearbejdes i et moderne
formsprog med udskeeringer til for eksempel hjgrnevinduer
og terrasser og med tilbygninger af for eksempel udvendige
trappeanleeg. Man "legede™ med de skulpturelle effekter, men
det var dog pyramidetaget med den lave haldningsgrad og det
elegante udhang, som visuelt karakteriserede hustypen og
relaterede den til den danske tradition.

Bungalowen er opfart i teglsten, der kan veere pudset og malet eller
sta i blank mur. Murveerket kan have indbygget vandrette striber
eller felter i en kontrasterende farve, en slags geometriske "dekora-
tioner", som indgdr i facadens kubistiske udtryk. Tagets beskedne
taghaldning hindrer en praktisk udnyttelse af tagrummet, derfor er
husets stueplan haevet op over terraen, sé der kan blive plads til keelder
med vinduer. Den forggede facadehgjde havde en god effekt pa
husets kubistiske udtryk.

30 Oktober 2006




Redeggrelse
Lokalplan 05-080

Skovbakkevej m.fl., Hasseris

7. FUNKISBUNGALOWEN

ANBEFALINGER

Overflader og bygningsdele Pyramidetaget med den flade
taghaldning var daekket af enten eternitskifer eller tagpap,
medens tage med hgj rejsning var daekket af teglsten eller
eternitskifer. Ved de lave haldninger er det vigtigt, at taget
fremstar med en plan overflade; bglgeeternitplader og lignende
profilerede beklaedninger slgrer husets visuelle skarphed.

De synlige tagrender i zink har et halvcirkulert eller et
rektanguleert profil. Tagrendernes pracision i udfgrelsen er
en vigtig detalje for husets fremtraeden.

Murveerket fremstod som en plan flade uden gesimser eller
kraftige, murede salbeanke til at forstyrre fladen. Salbanke
var udfgrt i metal med et lille fremspring fra facaden, ofte en
elegant detalje.

Vinduerne kunne vaere med rammer af tra eller jern, og de
havde lodrette sprossedelinger. Der skabtes en harmoni mel-
lem vinduesformaterne ved at gentage feltstarrelsen fra de
sma vinduer som oplukkelige felter i de store vinduer.

De udvendige trapper kunne have en diskret rolle i helheden
eller veere udformet som markante, skulpturelle anleeg. De var
murede op eller stgbt i beton, trinene var ofte bekledt med
klinker, for eksempel Hasleklinker. Lette rekveerk i jern
kontrasterede murveerkets tyngde.

Bygningsendringer og tilbygninger | princippet er det
kubistiske formsprog abent over for variationer, idet det
opererer med forskellige former og formater. Men i praksis
udger facadeudtrykket en kompositorisk helhed. Der er en
balance mellem vindueshullernes placeringer, dgrabninger,
placeringen af udvendige trapper, terrasser, facadelengde og
-hgjde, somer vital for husets udtryk. Ved bygningsandringer
anbefales det at viderefare det kubistiske formsprog og have
stor opmaerksomhed pé helheden.

Bungalowens enkle udtryksmidler — den skarpe tagflade og
murfladen med de preecise bninger — understreges af enkel-
heden i detaljerne. Det betyder ogsa, at typen er sérbar over
for at fa tilfart "fremmede" elementer sdsom smaésprossede
vinduer, vinduer med brede rammer, rokokodgre og lig-
nende.
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8. DEN DANSKE FUNKTIONELLE VILLA

Stilarten den funktionelle tradition fra 1930'erne har to
inspirationskilder. Fraden internationale funktionalisme kom
ideen: at et moderne hus skulle indrettes til en enkel og
naturlig ramme om dagliglivet — funktionelt. Samtidigt ville
man bevare den danske tradition for sagligt byggeri tilpasset
klimaet og danske byggematerialer. Kort sagt, man tog de
funktionalistiske ideer til sig, men formsproget og materiale-
valget skulle veere dansk.

Med de nye ideer som drivkraft videreudviklede man det
traditionelle, murede enfamiliehus med tegltag. Huskroppen
blev forenklet og raffineret, sa den fremstod med en nasten
kubistisk klarhed. Vak var de historistiske detaljer og kravet
til symmetri i facaderne. Det funktionelle fik betydning.
Vinduer og altaner kunne placeres efter sol og udsigt, skorste-
nen kunne placeres fremme i facaden, nar det var hensigts-
maessigt. Huset kunne besta af flere, praecise bygningskroppe
i forskellige starrelser, ssmmensat sé de tilpassede sig terree-
net optimalt, diagonalt pd grunden, om det skulle vere.

Husets tveersnit kunne veere
asymmetrisk med en stor tag-
flade til den ene side ogenlille
til den anden. Kgkkenet blev
udvidet med spiseplads; op-
holdsstuen blev husets starste
rum, hvor man prioriterede let
adgang til terrasse og have.

Den funktionelle tradition var ambitigs; man gnskede at give
"funktionen" en smuk, enkel form. Enkelheden betad omhu
med den handvarksmassige udfarelse af bygningsdetaljerne,
sa de fremstod diskrete og elegante. Man tilstraebte en forfinet
materialevirkning. Murvaerket kunne fremsta som groft afre-
vet, kalket puds eller i blank mur med blgdstragne sten i deres
diskrete farvespil. Taget var teglbelagt, og man benyttede
bade lave og stejle haeldningsgrader. En detalje som tagfoden
blev dyrket ihardigt i variationer fra tagfod uden udheng til
en beskeden muret gesims, til tagudhang med synlige spar
eller et udheeng med vandret, pudset underside. Vinduerne
kunne have forskellige formater og asymmetriske placerin-
ger, men facaden skulle have en kompositorisk ro og helhed.
Den engelske cottagestil var med sin begejstring for de enkle
konstruktioner, handvaerket og det regionale en inspiration
for den funktionelle tradition, uden at man overtog cottage-
stilens hang til nostalgiske og rustikke bygningsdetaljer.
Denfunktionelle tradition blev en nyskabende stilart, der altid
sggte at bevare det danske i udtrykket. En sveer balancegang;
det matte ikke veere nostalgisk eller modepraeget; man sigtede
efter et mere tidlgst, klassisk udtryk.
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Bygningsdele og overflader Den funktionelle villa kende-
tegnes af enkelheden i bygningsdetaljeringen, en raffineret
stoflighed, saddeltaget og murveerket. Murene kunne veere
groft pudsede eller blanke, blgdstragne teglsten med tilbage-
trukne fuger, der sammen med tegltaget gav huset stoflig
karakter. Vandskuring og lignende behandlinger af murveerk
samtudskiftning af tagbeklaedning med eternitplader, cement-
tagsten og tilsvarende spolerer stofligheden.

Vinduerne kunne veaere med tra- eller jernkarme og oftest
todelte med lodrette sprossser; farverne var afstemt med
murveerket eller hvide. Nogle hustyper havde vinduer med
skodder. Salbanke var i metal med et lille fremspring. Entre-
dgre var malede eller lakerede pladedgre. Smasprossede
vinduer og plasticvinduer er fremmede for husets udtryk.
Altaner var opmurede i et kubistisk udtryk, eller, som en
kontrasttil husets tyngde, en let betonplade med jerngelaender.
Tagfodsdetaljen — udhang eller taggesims samt tagrende —er

vigtig, den strammer husets kontur op. Ved nogle typer er
tagrendens rektangulere tveersnit en markant detalje.
Bygningsaendringer og tilbygninger Den enkelte villas ud-
tryk udger en kompositorisk helhed. Der er balance mellem
huskroppen(ene), tagform, vinduesformater, materialevalg
og detaljer. Men konceptet er principielt fleksibelt, det kan
andres og tiloygges, en ny helhed skabes, nar husets karakte-
ristika og formsprog respekteres.

i DO e T
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9. STATSLANSHUSET

Initiativet til statslanshuset medfarte bade en stigning i byg-
geriet af "gkonomiske™ enfamiliehuse og en stimulering af
byggebranchen til nytenkning. Udfordringen var at bygge
huse inden for den fastsatte gkonomiske ramme og dermed
opna de favorable statslan. Lgsningen var nye konstruktioner,
der minimerede materialeforbruget, nye superfunktionelle
planlgsninger uden spildplads, og brugen af nye, billigere
byggematerialer som gasbeton og letklinkerbeton.
Ordningen med statslanshuse fungerede fra 1938 til 1958.
Der var stor fokus pa udviklingen af nye ideer, blandt andet
blev der afholdt arkitektkonkurrencer om nye hustyper. Ty-
pernekomi praksistil at spsende fra det beskedne murermester-
hus over en nyfortolkning af det enkle, danske, murede hus
med saddeltag til det modernistiske elementbyggeri. Feelles
var en nggtern enkelhed i udtrykket.

En beskeden facadehgjde og en tagkonstruktion med lav
taghaeldning blev en gengs made at reducere materiale-
forbruget pa. Nyt var lofter, der fulgte tagets heaeldning og
dermed optimerede den indvendige udnyttelse af tagformen.

I indretningen erstattede spisepladsen i kgkkenet tidligere
tiders spisestue, opholdsstuen blev gjort starre, samtidig
accepteredes det, at der var direkte adgang til soverum fra
opholdsstuen.

Cykler og breendsel blev placeret i keelderen, der ofte kun
udstrakte sig under en del af huset. Eller man tilbyggede et
udhus i beskeden skala. Udhuse pabygget som en forlengelse
af taget pa hovedhuset blev et nyt og populart motiv.

Var der terreenfald pa grunden, kunne man gkonomisere
materialeforbruget ved at lave niveauforskelle i huset og
samtidigt opna afvekslende, rumlige virkninger.
Bygningsdetaljer som tagrender, salbanke, vindskeder osv.
fik generelt et enkelt og diskret udtryk.

Statslanshuset fik flere udtryk. Fra den stilfeerdige fortsaet-
telse af den danske tradition til det arkitektoniske, ambitigse
udtryk, der pa selvstendig vis forvalter statslanshusets pree-
misser — en optimal materialegkonomi — i en pracis og
funktionel bygningskrop, hvor det dekorative fremkommer
via proportioneringen af bygningsdelene og af de robuste
materialers stoflighed. Et udtryk, der ogsé ses i den funktio-
nelle tradition og modernismen.
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Bygningsdele og overflader Statslanshuset blev opfert i
héndvaerkerregi, men med nye materialer og metoder.
Ydervaeggene var oftest af teglsten. Nyt var vaegge af gasbe-
ton eller letklinkerbetonblokke, der blev pudset og maler-
behandlet. Der forekom ogsa ydervaegge sammensat af blank
mur, pudset overflade og/eller treebeklaedning.

Vinduerne var med store rudefelter eller todelte, rammerne
malettree, i nogletilfeelde mahogni og hvidmalet tree. Ikke alle
vinduer var oplukkelige, enkelte var forsynet med en traek-
rude. Med de lave facadehgjder kunne man nu erstatte de
murede vinduesoverliggere med en tagrem og udfgre vinduer
og dare som snedkerpartier. Entredgre var oftest pladedare
med lakeret naturtree.

Smasprossede vinduer er fremmede for husets arkitektur og
plasticvinduer vil ofte skeemme dets stoflighed.
Tagdaekningen ved lave taghaldninger var eternitskifer eller
-bglgeplader. VVed renovering er tagpap pa lister et alternativ.

ey

Ved farvesatningen gnskede man at skabe kontrast mellem
de forskellige bygningsdele — murveerk, vinduer og treeveerk.
Det udtrykte husets konstruktive og stoflige klarhed, som
forsvinder, hvis alle husets overflader males i samme farve.
Bygningseendringer og tilbygninger Statslanshuset spaen-
der fra det anonyme til det raffinerede. Alle typer kan princi-
pielt tilbygges eller a&ndres. Men det kraever indlevelse i
husets karakteristika og viderefgrelse af dets skala og udtryk.
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10. MURERMESTERVILLAEN FRA 50'ERNE

Murermestervillaerne er efterkrigstidens drem om det solide
handveerkerhus.

Hustypen er en variant af den mest udbredte danske hustype:
det halvandenetages hus opfart i teglsten og med tegltag.
Hvor Bedre Byggeskik og Den funktionelle tradition tidligere
havde bearbejdet typen ud fra bestemte arkitektoniske ideer,
sd er 50'ernes murermesterudgaves idegrundlag mere under-
spillet og i stedet styret af en blanding af hdndveerksmaessig
tradition, tilsat fa nyskabelser, samt en stor forkeerlighed for
teglstensarkitekturen. En forkeerlighed, der kunne udvikle sig
til, at den ellers sd nggterne hustype fik tilfgjet enkelte,
nostalgiske facadedetaljer.

Til gengeeld var der stor konsekvens omkring hustypens to
arkitektoniske grundelementer: Taget og murveerket.

Et markant tag med et stort tagudheeng, 45 graders taghzeld-
ning daekket med teglsten og baret af synlige, taktfaste speer.
Murstenen skulle helst vere blgdstragen, den gule sten gerne
flammet og den rgde i en klar rgd farve. Fugerne var trukket

lidt tilbage for at fremhaeve stenenes rustikke stoflighed, der
var en sterk kontrast til det malede treeveerk. Kontrasten
mellem de rgde mure og de hvidmalede vinduer, tagspaer og
jernraekveerk var et populert tema.

Facaderne havde flere motiver: I gavlene kunne vinduer og
dare veere placeret i en reguleer symmetrisk orden, medens
leengefacaden var komponeret mere frit. Facaden kunne besta
af forskellige elementer og former, som for eksempel et stort
"blomstervindue", der var trukket ud fra facaden, en entredar,
der var afsluttet foroven med en halvrund muret bue, og
endelig et kakkenvindue, der flankeredes af markante, ma-
lede vinduesskodder for at opnad den rette balance i det
samlede facadebillede. Man holdt af at "pifte" huset op med
nostalgiske elementer som blyindfattede ruder med kulgrt
glas, smedejernslamper og ikke mindst de murede indramnin-
ger af vinduer og dgre.
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10. MURERMESTERVILLAEN FRA 50'ERNE

ANBEFALINGER

Overflader og bygningsdele Murvearkets stoflighed fik stor
opmarksomhed; stentypen, forbandtet, fugetypen og -farven
ervalgtmed omhu. Overfladebehandlinger som vandskuringer
og lignende kan ikke anbefales, det kan omfugning af mear-
nede fuger derimod.

Taget, deekket med rgde teglsten, er hustypens sarlige kende-
tegn; sammen med murvarket giver det huset en flot, homo-
gen, stoflig kvalitet. Andre tagdaekningsmaterialer, inklusiv
glaserede teglsten, kan ikke erstatte denne unikke stoflighed.
Vinduerne har béde veeret udfart med et stort glasfelt uden
sprosser og med en lodret sprossedeling. "Blomstervinduet"
har sin helt egen opdeling i mindre felter. Rammer og karme
har veeret af tre, oftest hvidmalede. Plasticvinduer skeemmer
husets stoflighed.

Entredgrenes karme var malede, medens dgren kunne vere i
lakeret naturtree. Raekveerk blev udfart med slanke, hvidma-
lede jernprofiler. Udvendige trapper var ofte bekledt med
Klinker, for eksempel Hasleklinker, der ogsa anvendtes til
salbaenke.

—

Bygningsaendringer og tilbygninger Hustypen er robust og
findes i mange varianter. Det kan til- og ombygges uden at
miste sit serpreeg, nar man fastholder det markante tag og
stofligheden. Ved tilbygning bar den nye tagrygs hgjde hol-
des under hovedhusets. Huskroppen kan forlaenges, tilbygges
vinkelret eller parallelforskydes. Pabygning af kviste er pro-
blematisk, da det bryder husets grundtreek — den store tag-
flade. Tilbygninger med fladt tag kan ikke anbefales.

Planbestemmelser: se side 70
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11. TYPEHUSET

I 1960'erne og de felgende artier boomede enfamiliehus-
byggeriet i Danmark til rekordhgjder. Typehuset blev det
industrielle svar pé efterspargslen. Ved hjelp af preefabrike-
rede elementer som inderveegge af letbeton, fabrikslavede
tagspeer, seriefremstillede vindues- og dgrpartier kunne man
reducere den handvaerksmaessige andel i byggeprocessen, og
dermed forkorte opfarelsestiden.

Typehusets konstruktion blev ogsé dens karakteristika: Den
lave skalmurede facade, der over derhgjde afsluttes af en
baerende rem. Herpa hviler tagkonstruktionen, som er en
separat bygningsdel, et saddeltag med heeldninger fra 15 til 45
grader, og et stort udhang til beskyttelse af facaden. Tagets
lodrette gavle er bekleedt med tree eller plademateriale. Husets
rektangulere plan sikrer en enkel tagkonstruktion. | facaden
er vinduerne til de mindre rum ofte monteret i "band", besta-
ende af skiftevis vinduer og lette treepartier.

Typehusene opnér deres ensartede udtryk gennem to domine-
rende arkitektoniske elementer — den lave horisontale facade

Man kan genfinde treek i typehuset
fra bade statslanshuset og den mo-
dernistiske villa, men ved typehuset
er der stgrre opmearksomhed pa de
brugsmaessige kvaliteter — en have-
bolig som rammen om det travle
familieliv — end pa at udvikle nye,
L arkitektoniske ideer.

ogden "hvilende" tagkonstruktion. Til gengeeld er der et veeld
af variationer i materialevalget, facadeopdelingen, detalje-
udformningen og farvesetningen, som individualiserer det
enkelte hus.

Fra de tidlige, lidt karske, reguleere udgaver gik udviklingen
mod det mere komplekse — taget blev afsluttet med valm,
overdakkede lzekroge skabtes ved indhak i bygningskroppen,
vinkelstuer blev tilbygget, pejseskorstenen blev trukket ud i
facaden, haeve-saenkeskydedgre dbnede opholdsstuen ud mod
haven. Samtidigt steg boligarealet &r for &r. Det farte til en
halvandenetages udgave, hvor fgrstesalen blev indrettet med
ovenlysvinduer og altaner i gavlene.

Den store fokus pa typehusets brugsveerdi fortraengte til tider
husets arkitektoniske potentiale. Dets arkitektur fungerer
bedst, nar der er et farvemaessigt og stofligt samspil mellem
materialerne til tag, mur og treeveerk, som falges op med en
bevidst proportionering af tagfladen i forhold til facaden, af
enomhyggelig detailudformning af udhaeng og tagprofil samt
af en facade med rytme og balance mellem vinduesformater
og murflader.
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11. TYPEHUSET

ANBEFALINGER

Bygningsdele og overflader Typehuset er den mest udbredte
danske hustype. Typens rationelle byggesystem og dens
praktiske indretning er dens generelle kendetegn, medens
typens arkitektoniske ambitioner spander fra at vaere fravee-
rende til det raffinerede og gennemarbejdede. Ved det ambi-
tigse typehus er der en samklang mellem stentype, treeveerk og
tagmateriale, som det anbefales at respektere.

Stort set alle stentyper er i spil — blgdstragne, glatte, teglsten
eller kalksandsten. Farvespektret gar framocca, gule, orange,
rgde og flammede til den hvidmalede teglsten. Traeveerket er
malet fuldtdeekkende eller laserende i jordfarver, "treefarver"”
eller klare kulgrer. Tagmaterialet er afhaengigt af tagets haeld-
ningsgrad. Ved de lave heldninger er det oftest eternitskifer
eller -bglgeplader, der anvendes, medens der ved haldninger
over 30 grader ogsd kan anvendes teglsten og lignende
materialer. Ved udskiftning af tagbekleedning anbefales ma-
terialer, der i lighed med murveerket patinerer smukt og i

gvrigtindgar i husets stoflige helhed. Sternen og tagudhangets
mgde med rem eller murveerk er en formdannende detalje, der
er vigtig for husets udtryk.

Bygningsaendringer og tilbygninger Typehuset kan forlaen-
ges eller tilbygges vinkelret. Ved at viderefgre materialeval-
get og det konstruktive system kan udtrykket fastholdes.
Typehuset har ofte kun 2-3 forskellige vinduesformater.
Tilfares nye formater risikeres en “udvanding” af helheden.

Fﬁ‘ ‘-# .-._-."rl-ﬂ- {,_
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12. DEN MODERNISTISKE VILLA

Den internationale modernisme opstod i 1920'erne, men fik
sit gennembrud i tiden efter anden verdenskrig. Det var de
nermest revolutionerende, nye byggetekniske muligheder,
som kom i kglvandet pa en hastig industriel og teknologisk
udvikling, der gav anledning til nyteenkning. Den nye, mo-
derne tidsalder skulle have sit eget udtryk, en moderne &ste-
tik.

Blandt nyhederne var yderveaegge af glas, flade krydsfinertage
béret af steerke limtraesdragere og slanke stalsgjler. Det betgd
en frigerelse fra de traditionelle, beerende veegge med de
beskedne vinduesabninger. Nu kunne boligen indrettes med
en aben planlgsning, hvor rummene i et glidende flow aflgste
hinanden, og facadernes store glaspartier ophaevede skellet
mellem inde og ude.

Ideen i det modernistiske udtryk var at vise bygningen somen
klar, forenklet, moderne konstruktion. Et system af sgjler og
dragere berer det flade tag, facaderne dbnes med glas eller
lukkes med vaegskiver af tegl, tree, beton eller natursten.

™

Bygningskroppen kunne fremsta som en enkel kasse, eller en
gruppering af flere kasser, der forskad sig ind i hinanden som
dele i en kubistisk helhed. Eller bygningens konstruktion
kunne eksponeres som en komposition af skiver: det flade tag
med det store udhang som den vandrette skive, og facadernes
lette glasflader og kompakte mure som lodrette skiver.

Man sigtede efter, at bygningen fik karakter af enkelhed og
konstruktiv elegance. Tre arkitektoniske temaer udgjorde en
slags basis i formsproget: Bygningens regulere modul-
inddeling gav proportionerne en rytmisk ro, detaljernes en-
kelhed understregede helheden, og de forskellige overfladers
stoflighed — blank mur, malet mur, ra beton, breeddebekleaed-
ning, natursten, metal, glas — levendegjorde udtrykket.
Facadekompositionen blev et spil mellem rette linjer og
flader, mellem tyngde og lethed, mellem dynamik og ro.
Det horisontale hus med flugtende sternkanter, aflange mur-
skiver, brudt af den brede, lodrette skorsten — en forleengelse
af den rumdannende pejs i opholdsstuen, hvor de store vin-
duer med glas til gulv trak haven og udsigten ind i stuen — var
en populer udgave af den modernistiske villa.
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12. DEN MODERNISTISKE VILLA

ANBEFALINGER

Bygningsdele og overflader Den modernistiske villas udtryk
er betinget af, at huset har en konstruktiv klarhed, og af, at
facadens forskellige elementer underordner sig helheden. Det
flade tag med det store udhzng skal fremsta som en praecis
skive, de bearende dragere og sgjler skal veere synlige, de
modulopdelte vinduesfacader er bundet til modulet, ind-
gangsdgrene har plane overflader og fremtraeder som diskrete
facadeelementer, veegfladernes ensartede flader har samme
diskrete funktion.

/Endrer man tagformen, ignorerer man vinduesmodulet, til-
fajer man historistiske bygningsdetaljer, ja sa ryger helheden.
Den modernistiske villas kvalitet er seerdeles afhengig af, at
dens delelementer indordner sig helheden. Eventuelle en-
dringer af bygningsdele og overflader skal foretages med
indlevelse i villaens helhedsudtryk.

Farvesatning med en steerk grafisk effekt blev undertiden
brugt til at fremhaeve husets konstruktion. De sortmalede

vinduesrammer stod sammen med det mgrke vinduesglasien
steerk kontrast til den hvidmalede murflade. De mgrke
sternbreedder gav taget en linegr facadevirkning, medens
farven pa tagudhangets beklaedning fremkaldte en tredi-
mensionel skivevirkning. De barende limtreesdragere marke-
rede adskillelsen mellem husets lodrette og vandrette skiver.

Bygningseendringer og tilbygninger Denmodernistiske villa
er i princippet fleksibel i forhold til bygningsaendringer og
tilbygninger. Planens modulsystem kan forlenges eller
parallelforskydes, og konceptet i det modernistiske form-
sprog bygger i forvejen pa modulfaste gentagelser af facade-
elementer. Det vanskelige og vigtige i en tilbygningsproces er
at fa tiloygningen til at blive en fuldt integreret del af husets
helhed; isar er det vigtigt at husets enkelhed bevares. Tilfgjer
man huset nye arkitektoniske elementer, sveekker man samti-
dig styrken i husets oprindelige arkitektur.
Planbestemmelser: se side 73
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GARAGER OG CARPORTE

Villabyggeriet far 1960’erne blev sjeldent opfart med garage
eller carport, og de farste garager havde ofte en beskeden
starrelse.

Skal man opfare en garage eller carport ved en &ldre villa,
kreever det indlevelse i villaens arkitektur og indsigt i grun-
dens muligheder.

Den enkelte villas arkitektur udstikker sammen med de kon-
krete forhold - villaens placering pa grunden, beplantninger
og terrenforhold - retningslinjerne.

Kan eksemplevis garagen/carporten tilbygges villaen direkte
og blive en fuldt integreret del af af villaens arkitektoniske
udtryk? Eller kan garagen/carporten integreres delvist i villa-
ens arkitekur som en fritliggende bygning med samme form-
sprog og materialer som villaen. Eller maske sammenbygges
via en havemur?

Garagen er fuldt integreret i
bygningskroppen

Den lette carport er en del af havens inventar, friholdt af
villaen.

Ovenfor: Garagen har en se-
kundeer placering i forhold til
indgangen. Der er samspil i
materialer og form.

Til hgjre: Den enkle garage er
friholdt af villaen, men der er
samspil i farverne.

En tredje mulighed er, at garagen/carporten ikke relaterer sig
til villaens arkitektur, men i stedet opfares som en del af
havens inventar i stil med pergolaer og skurbygninger.
Som bygningskonstruktion er garagen/carporten sedvanlig-
vis ukompliceret, men at veelge en god lgsning i forhold til
villaens arkitetur og grundens muligheder vil ofte kraeve
professionel indsigt.

I bygningsreglementet stilles der eksakte krav til garagen/
carportens hgjde og afstande i forhold til skel. De kan veere
suppleret med regulerende bestemmelser i lokalplanen.
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GARAGER OG CARPORTE - OG STILARTER
ANBEFALINGER

Ved de eldre bygningstyper, der har deres udgangspunkt i det
klassicistiske formsprog som Den klassiske historicistiske
villa, Nyklassicistiske huse og visse udgaver af Bedre Byg-
geskik-huset, er det vigtigt, at villaens barende ide - det
stramme, symmetriske udtryk - ikke brydes ved en tilbyg-
ning.

Garagen/carporten kan placeres diskret pa grunden, eksem-
pelvis helt fri af villaens primare facader. Udformningen af
garagen/carporten kan gives et samspil med hovedhuset gen-
nem valget af overflader, farver og bygningsdetaljer, men i
modereret form, sd der ikke skabes tvivl om hierarkiet mellem
garage/carport og villa.

Bade Den nationalromantiske villa og visse udgaver af Den
historicistiske villa, som for eksempel den italienske land-
villa, kan veere sammensat af flere bygningsformer. Disse

Til venstre: Garagen er fri-
holdt af villaens primare fa-
cader.

Nedenfor: Carporten er en del
af havens inventar. Placerin-
gen er friholdt af villaen.

typer kan i princippet tilbygges med nye bygningsafsnit, for
eksempel en garagebygning, som kan indga i bygningens
arkitektoniske helhed.

| praksis vil en diskret placering af garagen/carporten pa
grunden, ligesom ved de Kklassiske villatyper, ofte veere den
bedste Igsning.
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GARAGE OG CARPORTE - OG STILARTER
ANBEFALINGER

Ved Funkisvillaen skelnes mellem den hgje og den lave villa.
Den toeetages villas udtryk har ofte udgangspunkt i kuben/
terningen, som er blevet modificeret med forskellige indskee-
ringer og/eller udkragninger af bygningskroppen. Her vil en
direkte tilbygning med garage/carport spolere den kubiske
helhed. Den lave funkisvillas udtryk har en horisontal orien-
tering, der ger det muligt at forleenge bygningen. Funkis-
villaens kubiske former med flade tage, precise flader og
ingen tagudhang bar gentages ved garage/carport.

Funkisbungalowen med sit flade pyramidetag med udhang
knytter sig til en grundplan, som er en variation af kvadratet.
En direkte tilbygning af garage/carport vil spolere villaens
arkitektoniske koncept. En fritstdende garage/carport kan
udformes som en diskret, kubistisk bygning eller som have-
inventar med fladt tag.

Til venstre og ovenfor:
- Garagerne har etkubi-
stisk udtryk, svarende

! tilvillaernes arkitektur.

Idegrundlaget i Den danske funktionelle villa og huse i
cottage-stilen er bl.a., at bygningens funktioner kan afleeses i
bygningskroppen, der ofte er sammensat af flere bygnings-
enheder i en harmonisk komposition. Villaen kan tilbygges
med en garage/carport, nar den indgar i bygningens arkitek-
toniske helhed.

To billeder nedenfor:

Et fritliggende og et sammenbygget eksempel.
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GARAGE OG CARPORTE - OG STILARTER
ANBEFALINGER

Statslanshusets arkitektur er nggtern og gkonomisk. Villaen
kan tilbygges med en garage/carport, nar formsprog og pro-
portioner tilpasses statslanshusets skala. En starre, fritstdende
garage/carport, placeret taet pa villaen, vil ofte vaere for
dominerende.

Ved Murermestervillaen fra 50’erne i den enkle udgave
med den store tagflade og den nasten kvadratiske grundplan
vil en direkte tilbygning af garage/carport spolere den staerke
enkelhed. Mens den komplekse udgave med forskudte leen-
ger, facadekviste osv. har mulighed for at kapere en indpasset
tilbygning.

Til hgjre: Garagen er integreret i en “indlevet™ tilbygning.

To billeder nedenfor: Garage og carport med enkle propor- -
tioner tilpasset villaen.

To billeder nedenfor: Garagens
udtryk er i familie med villaens.
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GARAGE OG CARPORTE - OG STILARTER

ANBEFALINGER

Typehusets lave facademure, den barende tagrem og tagets
udheeng giver villaen dens arkitektoniske form. En garage/
carportudfart som en forleengelse af bygningskroppen, inklu-
siv villaens tagkonstruktion, kan anbefales. Eller typehusets
lave facademure kan forlaenges som havemure, hvor garagen/
carporten kan indpasses som en del af en fin helhed.

Typehusets arkitektur
forbliver intakt, nér ga-
ragen/carporten er en
forlengelse af bygnings-
kroppen eller er koblet
pa havemuren.
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GARAGE OG CARPORTE - OG STILARTER
ANBEFALINGER

I Den modernistiske villaer en garage/carport placeret teet pa
boligen en vigtig del af det “moderne” koncept. Formsproget
med de modulere facader, sgjler, murede skiver og det flade
tag har let ved at integrere garagen/carporten i bygnings-
kroppen.

PR ) R

De integrerede carporte giver lyse adgangsforhold.

Ved Denindividuelle villaer garagen/carporten en vigtig del
af husets udtryk. Den kan veere integreret eller fritliggende.

Let, lys og “gren”
carport.
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Lokalplanomréadets afgraensning, mal 1:7000.

Indledning

lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tingly-

altsd ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke

bindende.

ses pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre
1.1 at bevaringsveerdig bebyggelse udpeges,

1.2 atomradets bevaringsverdige bygninger om-
og tilbygges i respekt for husets oprindelige
stilart og kvaliteter,

1.3 atomradets grgnne prag, herunder de grenne
hegn og store gamle traeer, bevares,

1.4 at omradet fortsat fortrinsvis anvendes til boli-
ger og sma erhverv, som kan drives fra boli-
gerne.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Aalborg Ladegard, Hasseris

9b, 9c, 9d, 9e - ejerlejlighed 1-2, 9h, 9k, 90, 9r, 9t, 9y,
9z, 9au, 9ag, 9ba, 9bd, 9bt, 9bv, 9bx, 9by, 9bz, 9cb,
9cc, 9cd, 9ce, 9co, 9cp, 9cq, 9cv, 9cx, 9cy, 9ce, 9db,
12a, 12c, 12e, 12f - ejerlejlighed 1-5, 129, 12h, 12i,
121, 12n, 120, 12p, 12r, 12s, 12v - ejerlejlighed 1-4,
12x, 12y, 12g, 12ac, 12ad, 12af, 12ag, 12ai, 12ak,
12al,12an, 12a0, 12as, 12at, 12az, 12ba, 12bc, 12bg,
12bi, 12bk, 12bl, 12bm, 12bn,

13a, 13b, 13d, 13e, 139 - ejerlejlighed 1-2, 13i, 13,
13m, 13n, 13p, 13q, 13r, 13v, 13x, 13y, 13z, 13aa,
13ab, 13ac, 13ad, 13ae, 13af, 13ag, 13ah, 13ai,
13ak, 13am, 13a0, 13ap - ejerlejlighed 1-4, 13ar,
13as, 13at, 13au, 13ag, 13bb, 13be, 13bg - ejerlej-
lighed 1-2, 13bh, 13bo, 13bp, 13br, 13bs, 13ht,
13bu, 13bv, 13by, 13bz, 13be, 13bg, 13ca, 13cb,
13cc, 13cd, 13ce, 13cf, 13cg, 13ch, 13ci, 13ck, 13cl,
13cm,

15c¢, 15d, 15e - ejerlejlighed 1-3, 15f - ejerlejlighed

1-2, 15g, 15h - ejerlejlighed 1-2, 15i, 15k, 15m, 150,
15p, 15q, 15r, 15s, 15v, 15ab, 15ac, 15ag, 15ah,
15ai, 15ak, 15an, 15a0, 15ap, 15aq, 15ar, 15as, 15at,
16a, 16d, 16f, 16k, 161, 160, 16p, 16q, 16r, 16s, 16t,
16u, 16v, 16x, 16y, 16z, 16, 169, 16aa, 16ab, 16ac,
16ad, 16ae, 16af, 16ag, 16ah, 16ak, 16al, 16am,
16an, 16a0, 16ap, 16aq, 1l6ar, 16as, 16at, 16au,
16av, 16ax, 16ay, 16az, 16ag, 16ba, 16bb, 16bd,
16bf, 16bh, 16bi,

17b, 17d, 17e - ejerlejlighed 1-2, 17f, 17g, 17h, 17i,
17k, 171,17m, 170-ejerlejlighed 1-2,17p, 17q, 17r,
17s, 17t, 17u, 17v, 17x, 17y, 17z, 17, 179, 17aa,
17ab, 17ae, 17af,

samt offentlige vejarealer "f", "h", "q", "aa", "ap",
"aq", "az", og del af "k".

Aalborg Markjorder

79eq, 79er, 79es, 79fr, 79gb, 79gc, 799d, 79ge, 79¢f,
79gi, 79gk, 79gl, 79gm, 79go, 79gp, 79gs, 79gt,
79gy, 79hg, 79hi, 79hk, 79hz, 79ip, 79iqg, 80an,
80ao, 80ap, 80aq, 80ar, 80bo, 80bt, 80kq, 80kr,
80no, 80apv, 80aga, 80ary, 80are, 80ass, 80asv,
80ato, 80atp, 96, samt offentligt vejareal del af "ab",

samt alle parceller, der efter den 10.2.2006 udstyk-
kesfrade nevnte ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

2.2 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse

* Boliger

+ Tekniske anleg til omradets lokale forsyning

» Kilinikker (ikke dyreklinik) *

» Kontorer *

» Service*

* Klinikker, kontorer og service kun pa fglgende
ejendomme langs Hasserisvej: Matr. nr. 9bz, 12f -
ejerlejlighed 1, 2 og 3, 15e, 160, 16r, 16bd, alle
Aalborg Ladegard, Hasseris.
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3.2 Smaerhverv

Der kan inden for de enkelte ejendomme, som

benyttes til boligformal, drives et sadant erhverv,

somalmindeligvis kanudfaresibeboelsesbygninger,

under forudsatning af:

at det af virksomhedsdriften afledte parkerings-
behov kan dakkes pa egen ejendom,

at bygningens karakter af beboelsesbygning ikke
brydes, herunder med hensyn til skiltning og
belysning, samt

at omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

For smaerhverv langs Hasserisvej geelder supple-

rende:

at der opretholdes et boligareal p& mindst 120 m?

at parkering ud over 2 pladser skal ske bag bygnin-
gens facadelinje mod Hasserisvej,

at arealet mellem bygning og vej kan bevare sin
grenne karakter.

Se Bilag A. Der vil veere tale om erhverv i miljg-
kategori 1-2.

3.3 Boligteethed pr. ejendom

Der ma maks. opfares eller indrettes 2 boliger pr.
ejendom. Dette geelder uanset om boligerne opfg-
res/indrettes med vandrette eller lodrette lejligheds-
skel.

3.4 Mindste boligstarrelse

Der ma ikke opfares eller indrettes boliger med en
stgrrelse under 120 m2. Huse, der er opfart med
mindre boliger, har rettil genopdeling i den oprinde-
lige boligsterrelse, jf. dog punkt 3.3.

Bygherre skal dokumentere den oprindelige bolig-
starrelse med oprindelige bygningstegninger eller
tilsvarende malefast dokumentation.

4. Udstykning

4.1 Forbud mod udstykning og arealoverfarsel
Nedenstaende ejendomme, som i dag er starre end
1.400 m?, mé& hverken udstykkes til flere ejen-

domme eller arealoverfare arealer med henblik pa
dannelse af nye ejendomme:

Alle matr.nre. er Aalborg Ladegard, Hasseris:

Granvej 27: matr.nr. 16q
Hasserisvej 101A-D: matr.nr. 12¢
Hasserisvej 109A-D: matr.nr. 13ap
Hasserisvej 113: matr.nr. 9bz
Hasserisvej 115: matr.nr. 9bv
Hasserisvej 117: matr.nr. 9b
Hasserisvej 123: matr.nr. 15¢
Hasserisvej 125: matr.nr. 15e
Hasserisvej 139: matr.nr. 160
Hasserisvej 143: matr.nr. 16k
Hasserisvej 145: matr.nr. 16d
Hasserisvej 151: matr.nr. 17b
Hajmarksvej 1: matr.nr. 15e

matr.nr. 15at
matr.nr. 15ac

Hgjmarksvej 3:
Hgjmarksvej 5:

Kong Frederiks Vej 1B: matr.nr. 9co
Kong Frederiks Vej 2: matr.nr. 12ag
Kong Frederiks Vej 4: matr.nr. 12ai
Kong Frederiks Vej 8: matr.nr. 12an
Kong Georgs Vej 5: matr.nr. 15s
M.A. Schultz Vej 9: matr.nr. 13r
Naurvej 2A: matr.nr. 160
Oramavej 2: matr.nr. 139
Raensvej 1: matr.nr. 13r
Raensvej 6A-D: matr.nr. 12¢

Skovbakkevej 16-16A-16B: matr.nr. 12v

Sgndre Skovvej 70: matr.nr. 9by
Vestermarksvej 2: matr.nr. 16f
Vestermarksvej 4: matr.nr. 16p
Vossvej 11: matr.nr. 13n
\ossvej 27: matr.nr. 9cee
Wibroesvej 6: matr.nr. 9d

Wibroesvej 22: matr.nr. 9ba

Pa ejendommene kan saledes kun ske matrikulare
a@ndringer i form af ejendomsberigtigelse og min-
dre arealoverfarsler og sammenlaegninger, der ikke
farer til dannelse af nye ejendomme. Se lokalplanens
redeggrelse om den planleegningsmaessige begrun-
delse herfor.
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4.2 Undtagelse fra udstykningsforbud
Ejendomme til tekniske anleeg (sma transformator-
stationer og lign., der forsyner lokalomradet) kan
udstykkes, sa grunden ikke er stgrre end anleggets
sokkelflade + 1 m hele vejen rundt herom.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Byggelinjer

Langsalle offentlige veje fastsleegges en byggelinje
5 m fravejskel. Bebyggelse skal placeres i eller bag
byggelinjen.

Aalborg Kommune kan tillade, at byggelinjen

fraviges, under forudsatning af:

at bygningen kan placeres i flugt langs den gvrige
bebyggelse langs vejen, eller

at karakteren af gaderummet bevares, og at trafik-
forholdene pa vejen tilsigter det.

5.2 Bebyggelsesprocent
Den enkelte ejendoms maksimale bebyggelses-
procent fremgar af Bilag 4.

5.3 Forbud mod trempel
Tagetager ma ikke opfares med trempel.

5.4 Keelder

Keldre ma maks. have en hgjde pa 1,25 m over
terreen, efter etaf Aalborg Kommune fastlagt niveau-
plan for den enkelte bygning.

5.5 Bygningshgjde og etageantal

Bygningshgjde og etageantal falger stilarten pa den
pagaldende ejendoms hovedbygning. Stilarten frem-
gar af Bilag 3. For stilarterne geelder fglgende:

Stilart Maks. Maks.
bygningshgjde | etageantal

1. HiVi 125m 2Y5
2. NaRo 125 m 2Y5
3. KIHi 125 m 2Y5
4, BB 10,5m 1%
5. NyKI 10,5m 2

6. FuVi 8,5m 1%
7. FuBu 10,5m 1%
8. DaFu 125 m 1%
9. Stat 8,5m 12
10. M50 8,5m 12
11. Ty 8,5m 1%
12. MoV 8,5m 2

Uden stilart 8,5m 1%

Forkortelsernes betydning kan findes i redegarel-
sen side 17, i lokalplanens afsnit 6 og pa Bilag 3.
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6. Bebyggelsens udseende

Punkt 6.1 til 6.17 handler om bebyggelsens udse-
ende og streekker sig over de fglgende 22 sider.

Bestemmelserneipkt. 6.1til 6.12 drejer sigomde 12
stilarter, og pkt. 6.13 om bygninger uden klassifice-
ring af stilart. Raekkefalge og nummerering af stil-
arterne er den samme som i redeggrelsen. Efter den
enkelte stilarts navn er angivet en forkortelse i
parentes, fx HiVi. Forkortelsen anvendes ogsa pa
Bilag 3.

Leeg ogsa mearke til de gvrige bestemmelser om
bebyggelsens udseende i pkt. 6.14 til 6.17.

| bestemmelserne anvendes forskellige bygnings-
udtryk. Disse er defineret og illustreret i redeggrel-
sen side 14, 15 og 16.

Alle stilarter er beskrevet i redeggrelsens stilblade
pa side 17-41. Ideer til udformning af garager og
carporte er beskrevet pa side 42-47.
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Den historicistiske villa
Stilblad: se side 18-19

6.1 Den historicistiske villa (HiVi)

Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som 'Den
historicistiske villa', samt tilbygninger til disse, skal
falge nedenstaende bestemmelser.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegerelse,
hvor stilartens karakteristika er neermere beskrevet.

6.1.1 Facader

Facader skal fremsta pudsede med bemaling eller i
blank murvaerk. Bemaling skal fremsta med en
kalklignende overflade.

Med kalklignende menes en mat overflade, som
opnas ved silikatbaseret maling eller ved kalkning.

Ornamentik i facaden, som fx stik ved vinduer og
dare, friser og stuk, skal bevares eller erstattes med
kopier.

Nogle historicistiske villaer er udfgrt som pudsede/
malede med delpartier i blank murveerk. For disse
huse geelder, at eksisterende delpartier med blank

murveerk skal bevares. Der ma ikke pudses, vand-
skures eller pafgres maling pa disse delpartier.

6.1.2 Tag

Tage ma kun udfares i rade, matte vingetegl, skifer
eller fibercementskifer uden afskarne hjegrner. Med
"matte” menes tegl, hvis overflade svarer til en
malet overflade med et maks. glanstal pa 20.

Pa bygninger, der er opfert i gule teglsten, ma der
foruden de ovenfor naevnte materialer ogsa anven-
des bla- eller brundempede matte vingetegl.

Eksisterende udsmykkede vindskeder, sternbraedder,
kassettelofter og tagudhaeng skal bevares eller ud-
skiftes med kopier.

Tagheldningen skal veere mindst 45 grader. Del-
partier kan udfgres med andre taghaeldninger.

Det er karakteristisk for stilarten, at man byggede
tarne, karnarper og lignende med en anden tag-
heaeldning end hovedhuset.

Tagrender skal fremsta af zink eller kobber.

Eksisterende skorstene, som bygningen er opfart
med, ma ikke nedtages. Nye skortstene skal fremsta
opmurede og skal placeres i tagrygningen.

6.1.3 Vinduer og dare

Eksisterende vinduer og dere ma ikke blendes af.
Vinduer og dgre er med deres proportioner og
omgivende udsmykning en vigtig del af villaens
facadeudtryk.

Vinduer skal fremsta som huller i mur, opsprossede
med rammer og karme af tree og med plane vindues-
glas. Eksisterende originale vinduer med kitfals skal
bevares. Vinduerne skal fremstd malede med en
deekkende maling.

De eldste villaer i stilarten havde typisk sma-
sprossede vinduer, mens de yngre villaer havde
starre vinduesflader.
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Safremtvinduerne gnskes udskiftettil termovinduer,
skal disse overholde fglgende mal:

Sprossebredde: Maks. 25 mm

Karm + ramme: Maks. 100 mm

Der findes i dag flere firmaer, som fremstiller
termovinduer med spinkle sprosser, hvor man reelt
ikke kan se forskel pa de originale, kitfalsede vin-
duer og de moderne efterligninger. Kande originale
vinduer ikke reddes, er dette et godt alternativ.
Bemeerk, atalmindelige opsprossede vinduer i bygge-
markederne ofte har en sprosse- og karmbredde,
der er bredere end de ovenfor angivne mal. Disse
vinduer vil virke for bastante og klodsede til stil-
arten.

Salbanke skal fremsta stabte eller murede i profile-
rede mursten.

6.1.4 Kviste og ovenlysvinduer
Eksisterende kviste, som huset er opfart med, skal
bevares.

Der ma kun etableres kviste i nederste tagetage (dvs.
ikke i spidsloftet).

Nye kviste skal veere samme type som evt. eksiste-
rende kviste pa huset.

Nye kviste pa huse uden eksisterende kviste skal
etableres som rytterkviste.

Kvistflunke skal veere i zink, trae eller kobber.

I spidsloftet ma der kun monteres ovenlysvinduer til
orienteringslys.

Ovenlysvinduer i spidslofter, samt i tagflader mod
offentlige veje og stier, ma maks. veere 60 cm brede
og 80 cm hgje. De ma ikke placeres i kontakt med
hinanden.

Der findes produkter, som er lavet specielt til
bevaringsveerdige bygninger, fx Veluxvinduerne
GVO eller VLT, som begge vil passe til stilarten.

Arealet af ovenlysvinduer i nederste tagetages tag-

flade mod havesiden ma veare maks. 15 % af det
bagvedliggende gulvareal. Ovenlysvinduer ma ikke
placeres i direkte kontakt med hinanden.
Ovenlysvinduer i denne stgrrelse er normalt store
nok til at overholde bygningsreglementets krav til
brandredningsveje.

6.1.5 Udvendige trapper

Udvendige trapper skal fremsta stabte og pudsede,
pudsede eller i granit.

Trapper i tree og jern er fremmede for stilarten.
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Den nationalromantiske villa
Stilblad: se side 20-21

6.2 Den nationalromantiske villa (NaRo)
Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som 'Den
nationalromantiske villa', samttilbygninger til disse,
skal fglge nedenstaende bestemmelser.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegerelse,
hvor stilartens karakteristika er neermere beskrevet.

6.2.1 Facader og sokler

Facader skal fremsta pudsede med bemaling eller i
blank murvaerk. Bemaling skal fremsta med en
kalklignende overflade.

Med kalklignende menes en mat overflade, som
opnas ved silikatbaseret maling eller ved kalkning.

Nogle nationalromantiske villaer er udfgrt som pud-
sede/malede med delpartier i blank murveerk. For
disse villaer galder, at eksisterende delpartier med
blank murveerk skal bevares. Der ma ikke pudses,
vandskures eller pafgres maling pa disse delpartier.

Nogle nationalromantiske villaer er udfert med gavle/
gavltrekanter i tree. For disse villaer gelder, at

eksisterende gavle/gavitrekanter i tree skal bevares
eller udskiftes med kopier.

Nogle nationalromantiske villaer er udfgrt med bin-
dingsveerk. For disse villaer geelder, at eksisterende
bindingsvaerk skal bevares eller udskiftes med ko-
pier.

Ornamentik i facaden, som fx stik ved vinduer og
dare, friser, bindingsveerk og pamalede symboler
skal bevares eller erstattes med kopier.

6.2.2 Tag

Tage ma kun udfares i rade, matte vingetegl, skifer
eller fibercementskifer uden afskarne hjgrner. Med
"matte” menes tegl, hvis overflade svarer til en
malet overflade med et maks. glanstal pa 20.

Eksisterende udsmykkede vindskeder, sternbraedder
og tagudhang skal bevares eller udskiftes med ko-
pier.

Tagheldningen skal veere mindst 45 grader.
Tagrender skal fremsta af zink eller kobber.

Eksisterende skorstene, som bygningen er opfart
med, ma ikke nedtages. Nye skortstene skal fremsta
opmurede og skal placeres i tagrygningen.

6.2.3 Vinduer og dare

Eksisterende vinduer og dere ma ikke blendes af.
Vinduer og dgre er med deres proportioner og
omgivende udsmykning en vigtig del af villaens
facadeudtryk.

Vinduer skal fremsta som huller i mur, smasprossede
med rammer og karme af tree og med plane vindues-
glas. Eksistende originale vinduer med kitfals skal
bevares.

Vinduerne skal fremstd malede med en dakkende
maling.
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Safremtvinduerne gnskes udskiftettil termovinduer,
skal disse overholde fglgende mal:

Sprossebredde: Maks. 25 mm

Karm + ramme: Maks. 100 mm

Der findes i dag flere firmaer, som fremstiller
termovinduer med spinkle sprosser, hvor man reelt
ikke kan se forskel pa de originale, kitfalsede vin-
duer og de moderne efterligninger. Kande originale
vinduer ikke reddes, er dette et godt alternativ.
Bemeerk, atalmindelige opsprossede vinduer i bygge-
markederne ofte har en sprosse- og karmbredde,
der er bredere end de ovenfor angivne mal. Disse
vinduer vil virke for bastante og klodsede til stil-
arten.

Séalbzenke skal fremsta stgbte.

6.2.4 Kviste og ovenlysvinduer
Eksisterende kviste, som huset er opfart med, skal
bevares.

Nye kviste skal veere samme type som evt. eksiste-
rende kviste pa huset.

Kvistflunke skal fremsta af zink, trae eller kobber.

Nye kviste pa huse uden eksisterende kviste skal
etableres som rytterkviste.

Der ma kun etableres kviste i nederste tagetage (dvs.
ikke i spidsloftet).

| spidsloftet ma der kun monteres ovenlysvinduer til
orienteringslys.

Ovenlysvinduer i spidslofter, samt i tagflader mod
offentlige veje og stier, ma maks. veere 60 cm brede
og 80 cm hgje. De ma ikke placeres i kontakt med
hinanden.

Der findes produkter, som er lavet specielt til
bevaringsveerdige bygninger, fx Veluxvinduerne
GVO eller VLT, som begge vil passe til stilarten.

Arealet af ovenlysvinduer i nederste tagetages tag-
flade mod havesiden ma veare maks. 15 % af det
bagvedliggende gulvareal. Ovenlysvinduer ma ikke
placeres i direkte kontakt med hinanden.
Ovenlysvinduer i denne stgrrelse er normalt store
nok til at overholde bygningsreglementets krav til
brandredningsveje.

6.2.5 Udvendige trapper

Udvendige trapper skal fremsta stabte og pudsede,
pudsede eller i granit.

Trapper i tree og jern er fremmede for stilarten.
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Den klassiske historicistiske villa
Stilblad: se side 22-23

6.3 Den klassiske historicistiske villa (KIHi)
Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som 'Den
klassiske historicistiske villa', samt tilbygninger til
disse, skal falge nedenstaende bestemmelser.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegerelse,
hvor stilartens karakteristika er n.ermere beskrevet.

6.3.1 Facader og sokler

Facader skal fremsta pudsede med bemaling/kalk,
eller pudset med indfarvet puds. Bemaling skal
fremsta med en kalklignende overflade.

Med kalklignende menes en mat overflade, som
opnas ved silikatbaseret maling eller ved kalkning.
Huse, der star i den originale pudsfarve, bar ikke
males.

Eksisterende ornamentik i facaden skal bevares, fx
profilerettaggesims, stik, friser, sgjler, balustre mv.,
der er brugt som udsmykning over/under vinduer,
dere, til markering af etagedeek eller brud i facaden.
Disse udsmykningsdetaljer er en vigtig del af husets
identitet og karakteristiske for stilarten. De forskel-

lige varianter af den klassiske historicistiske villa
betjener sig af forskellige typer af ornamenter; se
lokalplanens redeggrelse herom.

6.3.2 Tag

Tage skal fremsta som 47-50 graders saddeltag, evt.
med valm, eller med mansardtag. Tagmaterialet ma
kun veere rgde, matte vingetegl, skifer eller sorte
fibercementskifer uden afskarne hjgrner. Med
"matte” menes tegl, hvis overflade svarer til en
malet overflade med et maks. glanstal pa 20. Pa
bygninger, der pa Bilag 3 er angivet med signatur,
ma der foruden rgde, matte vingetegl ogsa anvendes
sorte, blanke tegl.

Pa bygninger med valm skal denne have en hald-
ning pa mindst 60 grader.

Der ma ikke etableres udhang pa taget.
Tagrender skal fremsta af zink eller kobber.

Skorstene skal fremsta opmurede og skal placeres i
tagryggen. Eksisterende skorstene ma ikke nedtages.

Villaer, der er opfart med fladt tag, ma fortsat kun
have fladt tag.

Disse villaer er typisk inspireret af det antikke
Grakenland, og vil ikke veere egnede til tag med
rejsning.

6.3.3 Vinduer og dare

Eksisterende vinduer og dere ma ikke blendes af.
Vinduer og dgre er med deres proportioner og
omgivende udsmykning en vigtig del af stilartens
facadeudtryk.

Vinduer skal fremsta som huller i mur, smasprossede
med rammer og karme af trae og ruder af plant glas.
Huset havde oprindeligt kitfalsede vinduer. Hvis
huset stadig har disse, skal de bevares.

Vinduer skal fremstd malede med en daekkende hvid
maling.
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Safremtvinduerne gnskes udskiftettil termovinduer,
skal disse overholde fglgende mal:

Sprossebredde: maks. 25 mm

Karm + ramme: Maks. 100 mm
Derfindesidagflerefirmaer,somfremstiller termo-
vinduer med spinkle sprosser, hvor man reelt ikke
kan se forskel pa de originale, kitfalsede vinduer og
de moderne efterligninger. Kan de originale vin-
duer ikke reddes, er dette et godt alternativ. Be-
meerk, at almindelige, opsprossede vinduer i bygge-
markederne ofte har en sprosse- og karmbredde,
der er bredere end de ovenfor angivne mal. Disse
vinduer vil virke for bastante og klodsede til stil-
arten.

Séalbzenke skal fremsta stgbte.

6.3.4 Kviste og ovenlysvinduer
P& bygninger med mansardtag skal kviste have
buede tage eller udfgres som pultkviste.

Pa bygninger med saddeltag, herunder valmet sad-
deltag, skal kviste fremsta som buede kviste.

Kvistflunke skal fremsta i zink eller kobber.

Der ma kun etableres kviste i nederste tagetage (dvs.
ikke i spidsloftet).

I spidsloftet ma der kun monteres ovenlysvinduer til
orienteringslys.

Ovenlysvinduer i spidslofter, samt i tagflader mod
offentlige veje og stier, ma maks. veere 60 cm brede
og 80 cm hgje. De ma ikke placeres i kontakt med
hinanden.

Der findes produkter, som er lavet specielt til
bevaringsveerdige bygninger, fx Veluxvinduerne
GVO eller VLT, som begge vil passe til stilarten.

Arealet af ovenlysvinduer i nederste tagetages tag-
flade mod havesiden ma veare maks. 15 % af det
bagvedliggende gulvareal. Ovenlysvinduer ma ikke

placeres i direkte kontakt med hinanden.
Ovenlysvinduer i denne stgrrelse er normalt store
nok til at overholde bygningsreglementets krav til
brandredningsveje.
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Stilblad: se side 24-25

6.4 Bedre Byggeskik-huset (BB)
Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som 'Bedre
Byggeskik-huset', samt tilbygninger til disse, skal
falge nedenstaende bestemmelser.
Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegerelse,
hvor stilartens karakteristika er n.ermere beskrevet.

6.4.1 Facader

Facader skal fremsta som blank mur eller pudset
med en kalklignende overflade.

Med kalklignende menes en mat overflade, som
opnas ved silikatbaseret maling eller ved kalkning.

Facader i blank murveaerk ma ikke vandskures, pud-
ses eller males.

Ornamentik i facaden, som fx stik ved vinduer, dare,
0g taggesims, skal bevares.

Hvis bygningen er malet, skal gesimsband ved tag-
gesimsen fremsta hvide.

Soklen pa redstenshuse i blank mur skal fremsta
pudset uden bemaling.

6.4.2 Tag og skorstene

Tage skal fremstd som 47-50 graders halv- eller
kvartvalmede saddeltage i rgde, matte vingeteg|,
skifer eller fibercementskifer uden afskarne hjarner.
Med "matte" menes tegl, hvis overflade svarer til en
malet overflade med et maks. glanstal pa 20.

Valmen skal have en hzldning pa mindst 60 grader.
Der ma ikke etableres udhang pa taget.
Tagrender skal fremsta af zink.

Eksisterende skorstene, som huset er opfart med, ma
ikke nedtages. Nye skorstene skal fremstd opmurede
og skal placeres i tagryggen. Skorstene skal have
samme overflade som facaden.

6.4.3 Vinduer og dare

Eksisterende vinduer og dere ma ikke blendes af.
Vinduer og dgre er med deres proportioner og
omgivende udsmykning envigtig del af husets facade-
udtryk.

Vinduer skal fremsta som huller i mur, smasprossede
med rammer og karme af trae og ruder af plant glas.
Huset havde oprindeligt kitfalsede vinduer. Hvis
huset stadig har disse, skal de bevares.

Vinduer skal fremstd malede med en dakkende
maling.

Safremtvinduerne gnskes udskiftettil termovinduer,
skal disse overholde falgende mal:

Sprossebredde: maks. 25 mm.

Karm + ramme: Maks. 100 mm

Der findes i dag flere firmaer, som fremstiller
termovinduer med spinkle sprosser, hvor man reelt
ikke kan se forskel pa de originale, kitfalsede vin-
duer og de moderneefterligninger. Kan de originale
vinduer ikke reddes, er dette et godt alternativ.
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Bemeerk, atalmindelige opsprossede vinduer i bygge-
markederne ofte har en sprosse- og karmbredde,der
er bredere end de ovenfor angivne mal. Disse vin-
duer vil virke for bastante og klodsede til stilarten.

Séalbzenke skal fremsta stgbte.

6.4.4 Kviste og ovenlysvinduer

Kviste skal fremsta som rytterkviste eller taske-
kviste. Begge kvisttyper skal have zink i flunkerne.
Taskekviste skal placeres mindst 3 raekker tagsten
under tagets rygning.

Eksisterende kviste, som bygningen er opfart med,
skal bevares.

Der ma kun etableres kviste i nederste tagetage (dvs.
ikke i spidsloftet).

I spidsloftet ma der kun monteres ovenlysvinduer til
orienteringslys.

Ovenlysvinduer i spidslofter, samt i tagflader mod
offentlige veje og stier, ma maks. veere 60 cm brede
og 80 cm hgje. De ma ikke placeres i kontakt med
hinanden.

Der findes produkter, som er lavet specielt til
bevaringsveerdige bygninger, fx Veluxvinduerne
GVO eller VLT, som begge vil passe til stilarten.

Arealet af ovenlysvinduer i nederste tagetages tag-
flade mod havesiden ma vere maks. 15 % af det
bagvedliggende gulvareal. Ovenlysvinduer ma ikke
placeres i direkte kontakt med hinanden.
Ovenlysvinduer i denne stgrrelse er normalt store
nok til at overholde bygningsreglementets krav til
brandredningsveje.

6.4.5 Udvendige trapper

Udvendige trapper skal fremsta stabte og pudsede,
pudsede eller i granit.

Trapper og geleendere i tree og jern, samt geleendere
| tree, er fremmede for stilarten.
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Nyklassicistiske huse
Stilblad: se side 26-27

6.5 Nyklassicistiske huse (NyKI)

Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som
'‘Nyklassicistiske huse', samt tilbygninger til disse,
skal fglge nedenstaende bestemmelser.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegerelse,
hvor stilartens karakteristika er neermere beskrevet.

6.5.1 Facader og sokler

Facader skal fremsta som blank mur, pudset med
indfarvet mgrtel eller pudset med bemaling, som har
en kalklignende overflade.

Med kalklignende menes en mat overflade, som
opnas ved silikatbaseret maling eller ved kalkning.

Bygninger i blank murvaerk ma ikke vandskures,
pudses eller males.

Ornamentik i facaden, som fx stik ved vinduer, dare
0g taggesims, skal bevares.

Symmetrien i den enkelte facade skal opretholdes
ved forandringer, fx ved tilbygning eller ved iset-

ning af nye vinduer.

Det nyklassicistiske hus' facader vil ofte vaere sym-
metriske omkring en lodret linje midt gennem den
enkelte facade.

Sokler pa malede huse skal fremsta bemalede. Sok-
ler pa huse i blank murveerk skal fremsta pudsede
uden bemaling eller i blank mur.

6.5.2 Tag og skorstene

Tage skal fremsta som 47-50 graders saddeltag, evt.
med valm. Tagmaterialet ma kun vere rgde, matte
vingetegl. Med "matte™ menes tegl, hvis overflade
svarer tilen malet overflade med et maks. glanstal pa
20. Pa bygninger, der pa Bilag 3 er angivet med
signatur, ma der foruden rade, matte vingetegl ogsa
anvendes sorte, blanke tegl.

I denne lokalplans omrade er der ingen nyklassi-
cistiske huse, der ma have sorte, blanke tegl.

Pa bygninger med valm skal denne have en hald-
ning pa mindst 60 grader.

Der ma ikke etableres udhang pa taget.
Tagrender skal fremsta af zink.

Skorstene skal fremsta opmurede og skal placeres i
tagryggen. Eksisterende skorstene ma ikke nedta-
ges.

6.5.3 Vinduer og dare

Eksisterende vinduer og dere ma ikke blendes af.
Vinduer og dgre er med deres proportioner og
omgivende udsmykning envigtig del af husets facade-
udtryk.

Vinduer skal fremsta som huller i mur, smasprossede
med rammer og karme af trae og ruder af plant glas.
Huset havde oprindeligt kitfalsede vinduer. Hvis
huset stadig har disse, skal de bevares.

Vinduer skal fremstd malede med en dakkende
maling.

62

Oktober 2006




Planbestemmelser
Lokalplan 05-080

Skovbakkevej m.fl., Hasseris

Safremtvinduerne gnskes udskiftettil termovinduer,
skal disse overholde fglgende mal:

Sprossebredde: Maks. 25 mm

Karm + ramme: Maks. 100 mm

Der findes i dag flere firmaer, som fremstiller
termovinduer med spinkle sprosser, hvor man reelt
ikke kan se forskel pa de originale, kitfalsede vin-
duer og de moderne efterligninger. Kande originale
vinduer ikke reddes, er dette et godt alternativ.
Bemeerk, atalmindelige opsprossede vinduer i bygge-
markederne ofte har en sprosse- og karmbredde,
der er bredere end de ovenfor angivne mal. Disse
vinduer vil virke for bastante og klodsede til stil-
arten.

Séalbzenke skal fremsta stgbte.

6.5.4 Kviste og ovenlysvinduer
Kviste skal veere i form af rytterkviste med maks. 15
graders haldning pa taget, eller buede kviste.

Kviste skal placeres, sa tagfladen fremstar symme-
trisk. Kvistenes bredde ma ikke veere bredere end
detvindue/den dgr i facaden, som kvisten er placeret
over. Der ma maksimalt vaere en kvist i tagflader ud
mod veje.

Kvistflunke og kvisttag skal fremsta af zink.

Der ma kun etableres kviste i nederste tagetage (dvs.
ikke i spidsloftet).

I spidsloftet ma der kun monteres ovenlysvinduer til
orienteringslys.

Ovenlysvinduer i spidslofter, samt i tagflader mod
offentlige veje og stier, ma maks. veere 60 cm brede
og 80 cm hgje. De ma ikke placeres i kontakt med
hinanden.

Der findes produkter, som er lavet specielt til
bevaringsveerdige bygninger, fx Veluxvinduerne
GVO eller VLT, som begge vil passe til stilarten.

Arealet af ovenlysvinduer i nederste tagetages tag-

flade mod havesiden ma veare maks. 15 % af det
bagvedliggende gulvareal. Ovenlysvinduer ma ikke
placeres i direkte kontakt med hinanden.
Ovenlysvinduer i denne stgrrelse er normalt store
nok til at overholde bygningsreglementets krav til
brandredningsveje.

6.5.5 Udvendige trapper

Udvendige trapper skal fremsta stabte og pudsede,
pudsede eller i granit.

Trapper i tree og jern er fremmede for stilarten.
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Funkisvillaen
Stilblad: se side 28-29

6.6 Funkisvillaen (FuVi)
Bygninger, der pa Bilag 3er klassificeret som 'Funkis-
villaen', samt tilbygninger til disse, skal falge ne-
denstaende bestemmelser.
Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegerelse,
hvor stilartens karakteristika er n.ermere beskrevet.

6.6.1 Facader

Facader skal fremsta i blank mur, pudset med ind-
farvet puds, eller pudset med bemaling. Bemaling
skal fremsta med en kalklignende overflade.

Med kalklignende menes en mat overflade, som
opnas ved silikatbaseret maling eller ved kalkning.
Huse, der star i den originale pudsfarve, bar ikke
males.

Det er karakteristisk for stilarten, at facaderne ikke
er udsmykkede.

6.6.2 Tag
Tage skal fremsta flade.

Tagrender ma ikke vere synlige pa facaderne.

6.6.3 Vinduer og dare

Vinduer skal fremsta uden opsprosning, eller med
lodret opsprosning, evt. med traekruder. Vindues-
glas skal veere plane. Rammer og karme skal veere af
tree eller metal. Traevinduer skal veere malet med en
deekkende maling.

Eksisterende cirkuleere vinduer skal bevares eller
udskiftes med kopier.

Séalbaenke skal fremsta stgbte eller i metal.

6.6.4 Andre bygningsdetaljer

Altaner og trapper skal fremsta som murede, stgbte
0g pudsede, eller veere udfert i smalle, malede
jernprofiler uden ornamentering.

Bladranker, buer, snoninger og andre ornamenter
pa gelendere og balustre er fremmede for stilen.
Det samme geelder traetrapper.
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Funkisbungalowen
Stilblad: se side 30-31

6.7 Funkisbungalowen (FuBu)

Bygninger, der pa Bilag 3er klassificeret som 'Funkis-
bungalowen’, samt tilbygninger til disse, skal falge
nedenstaende bestemmelser.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegarelse,
hvor stilartens karakteristika er neermere beskrevet.

6.7.1 Facader
Facader skal fremsta som blank mur eller pudset
med bemaling.

Facader i blank mur ma ikke pudses, vandskures
eller males.

Der ma ikke etableres ornamentik i facaden som fx
stik, gesimsband, bindingsveerk.

Det er karakteristisk for stilarten, at facaderne ikke
er "pyntede”.

6.7.2 Tag

Tage skal fremsta som pyramidetage med en held-
ning pamaks. 25 grader. Ved tage med vingetegl ma
taghaeldningen vaere op til 45 grader. Tagmaterialet
ma kun vere tagpap, rede matte vingetegl, eller
fibercementskifer. Med "matte" menes tegl, hvis
overflade svarer til en malet overflade med et maks.
glanstal pa 20.

Tagrender skal fremsta i zink.

Eksisterende skorstene, som huset er opfert med, ma
ikke nedtages.

6.7.3 Vinduer og dare

Dare ma ikke veere opsprossede (fyldningsdare).
Dare inden for denne stilart er plane og uden
ornamentik.

Vinduer skal fremsta med rammer og karme af tra
eller metal. Trae skal veere a&deltree eller andre tree-
sorter, malet med en deekkende maling.

Vinduer skal fremsta uden opsprosning, eller med
lodret opsprosning, evt. med traekrude.

Cirkuleere vinduer skal bevares eller udskiftes med
kopier.

6.7.4 Kviste og ovenlysvinduer
Der ma ikke etableres kviste.

I spidsloftet ma der kun monteres ovenlysvinduer til
orienteringslys.

Ovenlysvinduer i spidslofter, samt i tagflader mod
offentlige veje og stier, ma maks. veere 60 cm brede
og 80 cm hgje. De ma ikke placeres i kontakt med
hinanden.

Der findes produkter, som er lavet specielt til
bevaringsveerdige bygninger, fx Veluxvinduerne
GVO eller VLT, som begge vil passe til stilarten.

Arealet af ovenlysvinduer i nederste tagetages tag-
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flade mod havesiden ma veare maks. 15 % af det
bagvedliggende gulvareal. Ovenlysvinduer maikke
placeres i direkte kontakt med hinanden.
Ovenlysvinduer i denne stgrrelse er normalt store
nok til at overholde bygningsreglementets krav til
brandredningsveje.

6.7.5 Andre bygningsdetaljer
Geleendere ved trapper skal fremsta i jernprofiler.

Salbenke og trapper skal fremsta bekledt med
keramikklinker. Salbaenke ma alternativt fremsta i
metal.

66 Oktober 2006




Planbestemmelser
Lokalplan 05-080

Skovbakkevej m.fl., Hasseris

Den danske funktionelle villa
Stilblad: se side 32-33

6.8 Den danske funktionelle villa (DaFu)
Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som 'Den
danske funktionelle villa', samttilbygninger til disse,
skal falge nedenstaende bestemmelser.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegarelse,
hvor stilartens karakteristika er neermere beskrevet.

6.8.1 Facader

Facader skal fremsta som blank mur i rgd eller gul
tegl med tilbagetrukne fuger, eller pudset med be-
maling. Huse i blank murveerk ma ikke vandskures,
pudses eller males.

6.8.2 Tag

Tage skal fremstd som saddeltage i rgde, matte
vingetegl eller rgde, matte romerfalstegl. Med
"matte” menes tegl, hvis overflade svarer til en
malet overflade med et maks. glanstal pa 20.

Tagheldningen skal veere mindst 45 grader.

Synlige sparender, vindskeder og inddaekninger

skal fremsta malede. Nogle danske funktionelle
villaer har ikke synlige spaer, men har i stedet muret
gesims ligesom Bedre Byggeskik. I disse tilfeelde
skal den murede gesims bevares.

Tagrender skal fremsta af zink.

Eksisterende skorstene, som huset er opfart med,
ma ikke nedtages. Nye skorstene skal fremsta op-
murede og skal have samme overfladebehandling
som facaden.

6.8.3 Vinduer og dare

Vinduer skal fremsta uden opsprosning, eller med
lodret opsprosning, evt. med treekrude. Rammer og
karme skal veere af tree eller metal. Vinduesglas skal
veere plane.

Eksisterende cirkulaere vinduer skal bevares eller
udskiftes med kopier.

6.8.4 Kviste og ovenlysvinduer

Kviste skal fremsta som pultkviste med fladt tag, og
med tag og flunker i zink. Der ma kun etableres
kviste i nederste tagetage (dvs. ikke i spidsloftet).

I spidsloftet ma der kun monteres ovenlysvinduer til
orienteringslys.

Ovenlysvinduer i spidslofter, samt i tagflader mod
offentlige veje og stier, ma maks. veere 60 cm brede
og 80 cm hgje. De ma ikke placeres i kontakt med
hinanden.

Der findes produkter, som er lavet specielt til
bevaringsveerdige bygninger, fx Veluxvinduerne
GVO eller VLT, som begge vil passe til stilarten.

Arealet af ovenlysvinduer i nederste tagetages tag-
flade mod havesiden ma vere maks. 15 % af det
bagvedliggende gulvareal. Ovenlysvinduer ma ikke
placeres i direkte kontakt med hinanden.
Ovenlysvinduer i denne starrelse er normalt store
nok til at overholde bygningsreglementets krav til
brandredningsveje.
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6.8.5 Andre bygningsdetaljer
Gelendere ved trapper og altaner skal fremsta af
jernprofiler.

Salbaenke skal fremsta i metal, klinker eller som
stgbte. Der ma ikke etableres murstenssalbanke.
Murstenssalbank ses ofte, men dels er den ikke
serligt holdbar, og dels er den fremmed for de fleste
stilarter. Den danske funktionelle villa har ofte
smalle salbanke.
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Statsldnshuset
Stilblad: se side 34-35

6.9 Statslanshuset (Stat)

Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som 'Stats-
lanshuset', samt tilbygninger til disse, skal fglge
nedenstaende bestemmelser.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegarelse,
hvor stilartens karakteristika er neermere beskrevet.

6.9.1 Facader og sokler

Facader skal fremsta i blank mur af gule eller rade
tegl, pudsede, evt. med bemaling. Eventuel bema-
ling skal fremstd med en kalklignende overflade.
Bygninger, der fremstar i blank murveerk, ma ikke
vandskures, pudses eller males.

Med kalklignende menes en mat overflade, som
opnas ved silikatbaseret maling eller ved kalkning.

Delpartier (mindre end 1/3 af facaden) ma udferes af
tree.

Sokler skal fremsta pudsede uden bemaling.

6.9.2 Tage og skorstene

Tage skal fremstd som 25-45 graders saddeltag.
Tagmaterialet ma kun vere rgde, matte vingetegl,
tagpap pa lister, sort fibercementskifer eller balge-
formede fibercementtagplader i farverne sort eller
gra. Med "matte™ menes tegl, hvis overflade svarer
til en malet overflade med et maks. glanstal pa 20.

Tagrender skal fremsta af stal eller zink.

Eksisterende skorstene, som bygningen er opfart
med, ma ikke nedtages. Nye skorstene skal fremsta
opmurede. Skorstene skal fremsta med samme over-
flade som facaderne.

6.9.3 Vinduer og dare
Vinduer skal fremsta uden opsprosning, eller med
lodret opsprosning, evt. med treekrude.

Rammer og karme skal fremsta af tree, metal eller en
kombination af disse materialer.

Vinduer af tree skal fremsta malede med en dak-
kende maling. Undtaget herfra er vinduer udfart i
®deltree.

Sélbzanke skal fremsta stabte, i klinker, i fiberbeton
eller skifer.

Dare skal vare udfert af tree og fremsta plane, med
listebeklaedning eller med plane fyldninger af glas
eller listebeklaedning.

Fyldningsdgre er fremmede for stilartens enkelhed.

6.9.4 Andre bygningsdetaljer

Nogle statslanhuse er udfgrt med gavltrekanter i tree.
For disse huse geelder, at eksisterende gavltrekanter
skal bevares, eller udskiftes med kopier.

Udvendige trapper skal fremsta stgbte og pudsede
med klinker eller natursten.

Gelender ved trapper og altaner skal fremsta af
spinkle metalprofiler.
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Murermestervillaen fra 50'erne.
Stilblad: se side 36-37

6.10 Murermestervillaen fra 50'erne (M50)
Bygninger, der pa Bilag 3er klassificeretsom 'Murer-
mestervillaen fra50'erne’, samttilbygninger til disse,
skal fglge nedenstaende bestemmelser.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegerelse,
hvor stilartens karakteristika er neermere beskrevet.

6.10.1 Facader og sokler

Facader skal fremsta som blank mur i rgd eller gul
tegl. Huse i blank murvaerk ma ikke vandskures,
pudses eller males. Fugefarver og fugetyper skal
bevares eller erstattes med kopier.
Murermestervillaen har sjeldent stik mv. i murvaer-
ket. "Udsmykningen" bestar oftest af farvede fuger,
nogle gange forskellige farver pa lodrette og vand-
rette fuger, for derved at understrege husets stoflig-
hed. Nogle murermestervillaer har ogsa markerede
vinduer og darpartier.

Sokler skal fremsta pudsede uden bemaling.

6.10.2 Tag og skorstene

Tage skal fremstd som saddeltage i regde, matte
vingetegl eller rgde, matte romerfalstegl. Med
"matte” menes tegl, hvis overflade svarer til en
malet overflade med et maks. glanstal pa 20. Tag-
heldningen skal vaere mindst 45 grader. Bygninger,
der fremsta i gule tegl, ma foruden ovenfor navnte
tagmaterialer ogsa fremstai bla- eller brundempede
matte tegl. Med "matte™ menes tegl, hvis overflade
svarer til en malet overflade med et maks. glanstal
pa 20.

Sperender, vindskeder og inddakninger skal vaere
synlige og skal pa rgdstenshuse fremsta hvidma-
lede.

Tagrender skal fremsta af zink.

Eksisterende skorstene ma ikke nedtages. Skorstene
skal fremsta som opmurede uden profilering i mur-
veerket.

6.10.3 Vinduer og dgre

Eksisterende vinduer og dere ma ikke blendes af.
Vinduer og dgre er med deres proportioner envigtig
del af stilartens facadeudtryk.

Vinduer skal fremsta uden opsprosning, eller med
lodret opsprosning, evt. med treekrude. Rammer og
karme skal veere af tree, og vinduesglas skal vere
plane. Store vinduespartier - "blomstervinduer" -
kan fremsta med en anden opsprosning. Vinduer
skal fremsta malede med en daekkende maling.

6.10.4 Kviste og ovenlysvinduer
Der ma ikke sattes kviste pa.

I spidsloftet ma der kun monteres ovenlysvinduer til
orienteringslys.

Ovenlysvinduer i spidslofter, samt i tagflader mod
offentlige veje og stier, ma maks. veere 60 cm brede
0g 80 cm hgje. De ma ikke placeres i kontakt med
hinanden.
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Der findes produkter, som er lavet specielt til
bevaringsveerdige bygninger, fx Veluxvinduerne
GVO eller VLT, som begge vil passe til stilarten.

Arealet af ovenlysvinduer i nederste tagetages tag-
flade mod havesiden ma veare maks. 15 % af det
bagvedliggende gulvareal. Ovenlysvinduer ma ikke
placeres i direkte kontakt med hinanden.
Ovenlysvinduer i denne stgrrelse er normalt store
nok til at overholde bygningsreglementets krav til
brandredningsveje.

6.10.5 Andre bygningsdetaljer
Gelendere ved trapper og altaner skal fremsta af
hvidmalede jernprofiler.

Salbaenke og trapper skal fremsta i keramikklinker
eller stabte.
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Typehuset
Stilblad: se side 38-39

6.11 Typehuset (Ty)

Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som 'Ty-
pehuset’, samt tilbygninger til disse, skal fglge ne-
denstaende bestemmelser.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegerelse,
hvor stilartens karakteristika er neermere beskrevet.

6.11.1 Facader og sokler
Facader skal fremsta i blank mur. Delpartier (mindre
end halvdelen af facaden) ma udfares af tre.

Sokler skal fremsta pudsede uden bemaling.

6.11.2 Tag

Tage skal fremsta som 15-45 graders saddeltag med
udhang. Tagmaterialet ma kun vare rgde, matte
vingetegl, tagpap pa lister, sorte fibercementskifer
eller balgeformede fibercementtagplader i farverne
gra eller sort. Med "matte™ menes tegl, hvis over-
flade svarer til en malet overflade med et maks.
glanstal pa 20.

Tagrender skal fremsta af stal eller zink.

6.11.3 Vinduer og dgre

Vinduer skal fremsta uden opsprosning.

Det er karakteristisk for det enkelte hus, at der kun
anvendes fa vinduesformater.

Rammer og karme skal fremsta af tree, metal eller en
kombination af disse materialer.

Dere skal fremsta plane. Materialerne ma kun vere
tree og glas.

6.11.4 Kviste og ovenlysvinduer

Ovenlysvinduer ma veere maks. 80 cm brede og 140
cm hgje. Der ma ikke placeres flere ovenlysvinduer
I kontakt med hinanden.

Ovenlysvinduer i denne stgrrelse er store nok til at
overholde bygningsreglementets krav til brand-
redningsveje.

6.11.5 Andre detaljer

Det er karakteristisk for hustypen, at vinduer ofte
placeres i band med traeepartier imellem. Disse tree-
partier mellem vinduerne skal bevares.

Gavle vil ofte vaere beklaedt med tree eller plader.
Disse tree/pladepartier skal bevares eller udskiftes
med kopier.
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Den modernistiske villa
Stilblad: se side 40-41

6.12 Den modernistiske villa (MoV)

Bygninger, der pa Bilag 3 er klassificeret som 'Den
modernistiske villa', samt tilbygninger til disse, skal
folge nedenstaende bestemmelser.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens redegarelse,
hvor stilartens karakteristika er neermere beskrevet.

Modernistiske villaer findes i mange varianter. Det
er ikke muligt at fastleegge entydige bestemmelser,
som sikrer, at om- og tilbygninger pa en moderni-
stisk villa harmonerer med villaens fortolkning af
modernismen. For at holde stilarten i den konkrete
villa ma ejere forsgge at leve sig ind i husets karak-
teristika og evt. sgge professionel bistand inden
sterre om- og tilbygning. Teknisk Forvaltnings
byggesagsbehandlere kan veere behjeelpelige i den
sammenhang.

6.12.1 Facader

Det karakteristiske for villaen er, at dens facader
bestar af et modulsystem af flader af tunge materia-
ler (fx murveerk, beton, sten) i kombination med
flader af lette materialer (fx glas, tree, klinker,
plader). Ved om- og tilbygning er det vigtigt at
overholde villaens modulsystem, som vil fremga af
bygningstegningerne.

Facader skal fremsta som blank mur, pudset, malet
eller af beton. Delpartier kan udfgres i andre mate-
rialer, som fx tree, metal eller sten.

Der ma ikke etableres ornamentik i facaden som fx
stik, gesimsband, bindingsveerk.

Det er karakteristisk for stilarten, at facaderne ikke
er "pyntede”, og at delelementer i facaderne under-
ordner sig helheden.

6.12.2 Tag

Tage skal fremsta som flade eller med ensidig heeld-
ning og deekkes af tagpap, metalplader eller matte
tegl. Med "matte™ menes tegl, hvis overflade svarer
til en malet overflade med et maks. glanstal pa 20.
Anvendes der metalplader, ma de ikke veere teglstens-
profilerede.

Tagrender vil typisk veere skjulte i taget/tagudhznget.

6.12.3 Vinduer og dare
Dare ma ikke veere profilerede. Modernistiske huse
har plane dgre, evt. med et starre glasparti.

Vinduer skal fremsta med rammer og karme af tra
eller metal. Vinduerne ma ikke veere smasprossede.
Vinduerne kan godt veere opdelte i mindre enheder;
se fx i lokalplanens redegarelse, hvor den moderni-
stiske villas karakteristika er beskrevet.

6.12.4 Andre bygningsdetaljer
Der ma ikke etableres murkrone, gesims og karnap-
per.
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6.13Bygninger uden klassificeringafstilart (BuK)
Nogle af omradets bygninger er ikke klassificeret
med en bestemt stilart. For disse huse, inkl. nyopfa-
relse af huse samt tilbygninger, gelder falgende
bestemmelser:

6.13.1 Facader

Facader skal fremsta som blank mur, pudset eller
vandskuret med bemaling. Delpartier (mindre end
halvdelen af facaden) kan udferes i andre materialer.

6.13.2 Tag

Tage skal fremsta af matte tegl, cementtagsten,
skifer, fibercementskifer, tagpap, eller tagpap pa
lister. Med "matte" menestegl, hvisoverflade svarer
til en malet overflade med et maks. glanstal pa 20.

6.13.3 Vinduer og dare
Vinduer skal fremsta med rammer og karme af tre,
metal eller en blanding af disse materialer.

6.13.4 Feellestraek

Supplerende for bestemmelserne i 6.13.1-6.13.3
geelder, at nyopfarte huse skal tilpasses omgivel-
serne ved at optage feellestreek fra de omgivende
huse. Det kan fx vere et gennemgaende facadema-
teriale, en tagform eller andre karakterdannende
treek, som flere end halvdelen af husene pa den
pageeldende vej har.

6.14 Sekundare bygninger

Sekundare bygninger somfx carporte, udhuse, have-
huse, orangerier, lysthuse, redskabsskure og breende-
skure skal fremsta i samme materialer, farver, tag-
former mv., som er angivet under hovedbygningens
bestemmelser pa den pagaeldende ejendom.
Hovedbygningen er klassificeret efter stilart pa Bi-
lag 3. Laes anbefalinger for garager og carporte i
stilblade side 42-47.

Foruden stilartens materialeangivelser geelder fal-
gende supplerende bestemmelser for de sekundeere
bygninger:

Sekundere bygninger, som ikke er fysisk sammen-
hangende med hovedbygningen, ma have fladt tag.

Der ma anvendes tre til sekundzre bygninger.

6.15 At fare huset tilbage til dets oprindelige
udtryk

Foranstaende afsnit 6.1-6.13 gelder ikke for huse,
der fares tilbage til dets oprindelige udseende pa
opfaerelsestidspunktet. Bygherrer skal blot doku-
mentere, hvordan bygningen oprindeligt har set ud.
Dokumentationanses for at veere originale bygnings-
tegninger, eller fotos, der er taget omkring bygnin-
gens opfarelsestidspunkt.

Hvis der mangler dokumentation for bestemte far-
ver, materialer, vindues- og tagformer eller andre
bygningsdetaljer, geelder den pagaeldende bestem-
melse herfor i det lokalplanafsnit, som omhandler
bebyggelsens udseende for den pagaeldende stilart.

Bestemmelsen betyder, at et hus kan fgres tilbage til
sin oprindelige form uden at overholde alle bestem-
melser til den pageeldende stilart. Det giver mulig-
hed for at tilbagefare bygninger, der oprindeligt
ikke har veeret helt stilrene i forhold til den stilart,
huset er klassificeret i, jf. Bilag 3. Hvis der ikke kan
fremskaffes fuld dokumentation for bygningens ud-
seende, treeder stilartens bestemmelse i kraft for at
udfylde de "huller”, dokumentationen efterlader.
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Idet bestemmelsen supplerer afsnittene 6.1-6.13, er
der ikke tale om en dispensation fra lokalplanen.

6.16 Bevaringsveerdig bebyggelse

Bygninger med hgj eller middel bevaringsverdi ma

ikke uden Aalborg Kommunes forudgaende tilla-

delse @ndres for sa vidt angar:

» Etablering af nye vinduer.

» Udskiftning af vinduer, tage og dare.

 /ndring af farver pa vinduer, dere eller facade.

» Etablering af kviste eller ovenlysvinduer i byg-
ninger, hvor disse ikke allerede findes.

» Udvendig isolering af gavle.

» Skiltning og opsetning af markiser.

» Etablering af en sekundeer bygning, der er fysisk
sammenhangende med den bevaringsvardige
bygning.

* Nedrivning.

Bevaringsveerdige bygninger er vist pa lokalplanens

Bilag 2.

En evt. tilladelse til en eller flere af ovenstaende
&ndringer gives formelt som en dispensation fra
lokalplanen. Ved behandlingen af dispensationen
vildetblive vurderet, hvordan den gnskede bygnings-
e&ndring harmonerer med bygningens oprindelige
udtryk.

Falges lokalplanens bestemmelser om bebyggel-
sens udseende, vil dispensationen normalt kunne
betragtes som uvaesentlig for naboernes interesser,
og der vil kunne gives tilladelse uden nabo-
orienteringer mv. | andre tilfeelde, hvor lokalplanen
fraviges i starre eller mindre omfang, bliver der
foretaget nabohgring, med mindre dispensationen
skgnnes at vaere af helt underordnet betydning for
naboernes interesser.

6.17 Skilte
Firmaskilte ma kun vaere af nedenstaende 2 typer:

Skilt pa bgjle ved indkarslen til bygningen: Bgjlen
med skilt ma ikke vere hgjere end 1 m malt fra
naturligt terreen og ma ikke veere bredere end 1,5 m.

Skilt sat pa muren ved indgangspartiet: Skiltet ma
ikke veere stgrre end 30 x 30 cm.

Aalborg Kommune vil gerne i dialog med grund-
ejerne, inden skilte udformes. Kommunen opfordrer
til, at man kontakter Teknisk Forvaltning, hvis man
har gnsker om opsetning af firmaskilte.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Bevaringsveerdige treeer
Treeer, der pa Bilag 2 er markeret som bevarings-
veerdige, ma ikke faeldes.

Treer, der har en stammediameter pa mere end 25
cm, er bevaringsverdige, uanset at de ikke er opta-
get pa Bilag 2. Traeerne ma ikke feeldes.

Syge eller dgde traeer kan normalt fjernes, mod at
der plantes et nyt tre (fx eg, lind eller ask), der pa
sigt bliver et markant tree, som kan erstatte det
flernede tree. Der skal foretages en konkret vurde-
ring pa grundlag af en ansggning om dispensation
fra pkt. 7.1, inden der tages stilling til, om et veerdi-
fuldt tree kan fjernes.

7.2 Hegn

Hegn i skel mod veje og stier skal veere levende.
Dette geelder ogsa hegn pa egen grund, nar hegnet er
placeret mindre end 1,75 m fra skel mod veje og
stier.

Starre mure/faste hegn kan veere omfattet dels af
byggeloven, dels af lokalplanens pkt. 5.1 om 5 m
byggelinje.

8. Veje, stier og parkering
8.1 Vejbetjening

Lokalplanomradet betjenes af Hasserisvej og Sendre
Skovvej.
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8.2 Parkering

Ved parkering pa ejendomme, som anvendes til
erhversformal, eller mere end en bolig, skal parke-
ringspladser anleegges pa egen grund. Der ma mak-
simalt etableres to parkeringspladser foran hoved-
bygningen. Evt. resterende P-pladser skal placeres
bag den linje, der udgeres af hovedbygningens
facadelinje mod vejen.

Der skal etableres parkeringspladser i henhold til
Aalborg Kommunes P-norm, jeevnfar Bilag F.

9. Tekniske anlaeg

9.1 Opvarmning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varme-
forsyning.

9.2 Kabler mv.
Ledninger, kabler mv. til telefoner, edb, tv osv. skal
fremfgres i jord og inde i bygninger.

Parabolantenner ma ikke placeres, sa de er hgjere
end tagryggen pa den bygning, hvorpa parabolan-
tennen er placeret.

9.3 Affald

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sorte-
ring, opbevaring og transport af affald i overens-
stemmelse med Renovationsvasenets regulativer.

10. Miljo

10.1 Miljgpavirkninger fra aktiviteter pa omra-
det

Der ma kun etableres virksomhed inden for miljg-
klasse 1-2. Se Bilag A.

De naevnte miljoklasser medtilhgrende beskyttelses-
afstande bruges som vejledende grundlag. Der vil
altid blive foretaget en konkret vurdering af virk-
somheden.

11. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1 Tilslutning til kollektivt forsyningsanlaeg
Ny bebyggelse til bolig- og erhvervsformal ma ikke
tages i brug fer bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg efter kommunensanvisning,
jf. punkt 9.1.

12.2 Parkering
Ny bebyggelse maikke tages i brug, fer der er anlagt
parkering som anfert under lokalplanens punkt 8.2

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1 Lokalplan 05-037, Aalborg Sydvest-omra-
det, Hasseris Villaby og Klostermarken

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendt-
gerelse af lokalplan 05-080 opheves lokalplan 05-
037, Aalborg Sydvest-omradet, Hasseris Villaby og
Klostermarken, tinglyst 09.05.1996, for det omrade,
der er omfattet af lokalplan 05-080.

14. Servitutter

14.1 Ophevelse af servitutter

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendt-
gerelse af lokalplan 05-080 ophaves fglgende ser-
vitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 17g, Aalborg Ladegard, Hasseris
Tinglyst: 13.03.1935

Titel: ~ Dokument om byplanbestemmelser mv.
Pataleberettiget: Ejeren af matr. nr. 17 b, Aalborg
Ladegard, Hasseris
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Matr.nr. 15ag, Aalborg Ladegard, Hasseris
Tinglyst: 07.05.1956

Titel:  Dokument om bebyggelse, benyttelse mv.
Pataleberettiget: Hasseris Sognerad

Matr.nr. 15an, Aalborg Ladegard, Hasseris
Tinglyst: 07.05.1956

Titel:  Dokument om bebyggelse, benyttelse mv.
Pataleberettiget: Hasseris Sognerad

Matr.nr. 15a0, Aalborg Ladegard, Hasseris
Tinglyst: 06.02.1951

Titel:  Dokument om bebyggelse, benyttelse mv.
Pataleberettiget: Hasseris Sognerad

Matr.nr. 15ap, Aalborg Ladegard, Hasseris
Tinglyst: 14.10.1950

Titel:  Dokumentom bebyggelse, benyttelse mv.
Pataleberettiget: Hasseris Sognerad

Matr.nr. 16ba, Aalborg Ladegard, Hasseris
Tinglyst: 19.01.1942

Titel:  Dokument om bebyggelse, benyttelse mv.
Pataleberettiget: Hasseris Sognerad

Matr.nr. 15as, Aalborg Ladegard, Hasseris
Tinglyst: 03.03.1955

Titel:  Dokumentom bebyggelse, benyttelse mv.
Pataleberettiget: Hasseris Sognerad

Aalborg Kommune vil efterfalgende aflyse servitut-
terne med en pategning i tingbogen.

15. Retsvirkninger

151

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen.

15.2
Den nuveerende lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortszette som hidtil.

15.3
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg mv.,
som er indeholdt i planen, skal etableres.

154
Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i
strid med planens principper.

155

Skennes en ansggning om dispensation at bergre
naboer, skal der foretages en naboorientering, for
dispensationen kan gives.

15.6

Nyt byggeri, anleeg og &ndret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7
Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokal-
planen, kan byradet ekspropriere.

15.8

Hvis en ejendom, somer udlagttil offentlige formal,
ikke kan bruges pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse forudseetninger kreeve, at kom-
munen overtager den.

15.9

Hvis lokalplanens bestemmelser om bevaring af
bebyggelse medfarer, at ejeren ikke kan anvende
ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse omstaendigheder kreaeve, at kom-
munen overtager den.
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Vedtagelse
Lokalplan 05-080 er endeligt vedtaget af Aalborg Byriid den 30 -10- 700§ 2
P d 7 .
Y/ / % "
F 3 . fé’
Istiah Munk

Henning G. Jensen

borgmester kommunaldirekior

Lokalplanen er offentligt bekendigjort den =, /1. 200 &
fra hvilken dato planens retsvirkninger indirzder.

Lene Dokkedal
landinspekior
LR -
- » * Retten i Ralborg Akt .nr. :
# waw s¢: Tinglveningsafdelingen K 666

Pategning pa byrde
Vedrarende matr.nr. 9 B, Aalborg Ladegird, Hasseris

Ejendomsejer: Palle Merch ApS
Lyst ferste gang den: 28.02.2007 under nr. 17873
Seneat zndret den :+ 28.02,2007 under nr. 17873

Lyst op de i pkt. 2 navnte matrikelnumre.
Afvwist fra tingbogen f.s3.v. ang. offentlige ejerarealer, der ikke

findes { matriklen.

Recten i Ralborg den 06.03.2007

ﬁﬁ;jfﬁééi;*h- -

——

Birte Rasmussen
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ot

Vejledning om miljgklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7
den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun
pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes
kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun
pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne
indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun
pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bar
placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i
randzonen taettest ved forureningsfglsom anven-
delse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bar placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
ret belastende for omgivelserne, og derfor skal pla-
ceres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
meget belastende for omgivelserne, og derfor skal
placeres i stgrre industriomrader, sa den gnskede
afstand 1 forhold til forureningsfglsomme naboer
kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
serligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til
serligt miljgbelastende virksomhed (normalt
kommuneplanens M-omrader).

Herudover findes der en reekke virksomheder og
anlaegstyper med specielle beliggenhedskrav, hvor
afstanden til boligomrader skal veere starre end 500
meter. Som eksempel kan navnes sarligt risiko-
betonet produktion, starre skibsvearfter, flyveplad-
ser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virk-
somheder til en anden miljgklassificering, end angi-
vet i skemaet "Erhvervskategorier" pa de falgende
sider. Fx hvis en virksomhed foretager forurenings-
begraensende foranstaltninger udover det, der er
normaltiforholdtil geengse forureningsbegraensende
produktionsmetoder. | sa fald kan en lavere klassifi-
cering accepteres, dvs. en kortere ngdvendig afstand
i forhold til forureningsfalsomme formal som fx
boliger. Omvendt kan det veere ngdvendigt at klas-
sificere en virksomhed hgjere end forudsat, hvis
virksomheden forurener udover, hvad der er nor-
malt for den pagealdende virksomhedstype.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal
overholdes. Men hvis afstanden tillades kortere end
den, der fremgar af skemaet pa de felgende sider, ma
det ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte
virksomheds forureningshelastning pa bade kort og
langt sigt.
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemaerkninger
Boliger Aben-lav boliger 1-2
Teet-lav boliger 1-2
Etageboliger 1-2
Klinikker Kiropraktor 1
Laege, tandlzege o.l. 1
Terapi 1
Kontorer Administration 1
Advokat, revisor o.l. 1
Arkitekt, ingenigr o.l. 1
Dataradgivning 1
Kulturelle formal Bibliotek 1-3
Biograf 1-3
Kirke/menighedshus 1-3
Kulturformidling o.l. 1-3
Medborgerhus 1-3
Museum/udstilling/galleri 1-3
Musiklokale 1-3
Teater 1-3
Undervisning Forskning 1-3
Gymnasium 1-3
Hgjere uddannelse 1-3
Kursus/konference 1-3
Skole 1-3
Institutioner Bgrneinstitution 1-3
Dggncenter/forsorg 1-2
Kollegie 1-2
Ungdoms/eeldrebolig 1-2
AEldreinstitution 1-2
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Pa den enkelte ejendom skal der udlegges tilstreekkeligt parkeringsareal til brug for ejenommens anvendelse efter fglgende
vejledende P-normer:

BEBYGGELSENS ART P-NORMER: -« Vestbyen P-NORMER: e« Den gvrige del af
* Aalborg midtby kommunen
* @-gadekvarteret
* Ngrresundby midtby

Boligbyggeri:

Boliger ¥ P-plads pr. bolig

Fritiggende enfamiliehuse

Reekkehuse, dobbelthuse og lign.

Etagehuse

Ungdomsboliger, kollegier, enkeltveerelser

Plejehjem, aeldreboliger m.v.

1 P-plads pr. 4 boligenheder

2 P-pladser pr. hus

1% P-plads pr. hus/lejlighed.
P-pladser kan etableres i feelles P-anleeg

1% P-plads pr. bolig
1 P-plads pr. 4 boligenheder

Safremt indretning og benyttelse kan sidestil
almindelige krav til boliger, der er geeldende.
hver fierde bolig samt de ngdvendige pladse

les med almindelige boliger, er det de
| andre tilfeelde beregnes 1 P-plads for
r til personale og geester.

Erhvervsbyggeri:

Kontor-, fabriks- og vaerkstedsbygninger

Lagerbygninger
Servicestationer

Hoteller

Restaurationer og lignende

Supermarkeder/discountbutikker/starre
udvalgsvarebutikker

@vrige butikker

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 100 m?

10 P-pladser

1 P-plads pr. 4 veerelser

1 P-plads pr. 20 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50 m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 50 m? etageareal
(excl. garageareal)

1 P-plads pr. 100 m?

10 P-pladser

1 P-plads pr. 2 veerelser

1 P-plads pr. 10 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 50 m?

Andre erhvervsejendomme:

Fastseettes efter byradets individuelle vurdering af antal ansatte samt kunder.

Blandet bolig og erhverv:

Fastsaettes som summen af kravet til de enkelte funktioner.

Andet byggeri:
Teatre, biografer og lign.

Idreetshaller

Sportsanleeg
Sygehuse
Skoler

Daginstitutioner

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-.plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

2 P-pladser pr. 20 normerede pladser

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme (dog mindst 20 pladser)

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 4 elever over 18 ar

4 P-pladser pr. 20 normerede pladser

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen, gnskes opfert, fastseetter byradet i hvert enkelt tilfzelde kravet til antal parkerings-
pladser under hensyntagen til den konkrete anvendelse.
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Lokalplangraensen falger matrikelskel. Skels ngjagtige placering kan kun fastslas ved opmaling.
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