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INDLEDNING

Lokalplanens indhold

Lokalplanen omhandler den samlede bebyggelse omkring Ved Graensen, Buen og Fin-
sensvej.

Bebyggelsen er opfgrt i perioden 1915-18 af Frederiksberg kommunale Funktionaerers
Boligforening. Den bestar af 102 boliger fordelt pd 46 enkelt og 28 dobbelthuse.

Husene er opfgrt efter en samlet plan og har pa trods af deres individuelle karakter et
feelles praeg, der er opnaet ved en reekke gennemgaende arkitektoniske Igsninger med
bl.a. rgde tegltage, smasprossede vinduer og pudsede/malede eller blankmurede faca-
der. Sammen med de beplantede for- og baghaver, hvide lave stakitter, treeer og plad-
ser udggr bebyggelsen en arkitektonisk, miljgmaessig og kulturhistorisk enhed, som bgr
bevares. Bebyggelsen er i gvrigt praemieret af Frederiksberg Kommune.

Lokalplanen udlaegger omradet til boligformal i form af villabebyggelse og har til formal,
at bevare det fgrnaevnte karakteristiske miljg omkring Ved Graansen m.fl.

Der ma derfor ikke foretages nedrivninger af eksisterende bebyggelse, ligesom byg-
ningsaendringer, herunder aendringer af facader, tage og vinduer m.v. kun m3 finde
sted, sdfremt husenes og omradets hidtidige karakter kan opretholdes. Ligeledes sikrer
lokalplanen en bevaring af beplantningen i omradet.

Ved eventuel nybebyggelse i omradet fastsaetter lokalplanen en bebyggelsesprocent pa
hgjst 40 for hver ejendom og en bebyggelseshgjde pa 2 etager inklusive udnyttet tag-
etage. Samtidig fastsaettes en raekke bebyggelsesregulerende bestemmelser som sikrer,
at en eventuel nybebyggelse harmonerer med den eksisterende bebyggelse i omradet.

Forholdet til den gvrige planlaagning

Det i lokalplanen omhandlede omrdde er omfattet af byplanvedtaegt nr. 27, tinglyst 7/7
1975, hvorefter ejendommene er udlagt til boligformal i form af villabebyggelse.

Denne byplanvedtaegt indeholder imidlertid ingen bestemmelser om bevaring af det ek-
sisterende miljg og om retningslinier vedrgrende eventuel renovering af ejendommene.
Byplanvedtaegt nr. 27 ophaeves derfor for omradet og erstattes af naervaerende lokal-
plan.

Endvidere ophaeves tinglyst overenskomst af 10/7 1914 mellem Frederiksberg Kommu-
ne og Frederiksberg kommunale Funktionzerers Boligforening, der omfatter en raekke
bygningsregulerende bestemmelser, og erstattes ligeledes af naervaerende lokalplan.

I folge kommuneplan 1990-2002 for Frederiksberg Kommune er lokalplanomradet ud-
lagt til boligformal i form af villabebyggelse, reekkehusbebyggelse og teet, lav bebyggel-
se, omrade 3.A.1. Bebyggelsesprocenten ma ikke fastszettes til mere end 40 for hver
ejendom til villabebyggelse, og 60, safremt det udlaegges til reekkehusbebyggelse eller
andre former for taet, lav bebyggelse. Bebyggelsens hgjde m3 ikke fastszettes til mere
end 2 etager.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun anvendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser, (jfr. planlaegningslovens § 18).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer saledes ikke, at den eksisterende lovlige anvendelse, der matte stride
mod planens bestemmelser, skal bringes til ophgr.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke sendrer omradets karak-
ter. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringel-
se af en ny lokalplan.
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LOKALPLAN NR. 92

for et omrade i Frederiksberg Kommune omkring Ved Graensen, Buen og Finsensvej.

I henhold til planleegningsloven, lovbekendtggrelse nr. 746 af 16. august 1994, fast-
saettes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade:

AFSNIT 1. FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre omradet til boligformal med villabebyggelse i form af
enkelt- og dobbelthuse, og at bevare den eksisterende karakteristiske bebyggelse med
tilhgrende omgivelser med veje, friarealer og beplantning.

Der ma sdledes ikke foretages nedrivninger af eksisterende bebyggelse. £ndringer af
facader, tage og vinduer m.v. samt veje, friarealer og beplantning ma kun finde sted,
hvis omradets hidtidige karakter opretholdes.

AFSNIT 2. OMRADETS AFGRANSNING

Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaeftede kortbilag og omfatter fglgende ejen-
domme, matrikelnumrene:

5bf, 5 bg, 5bh,5bi, 5 bk, 5 bl,5 bm, 5 bn, 5bo, 5bp, 5bq,5 br,5 bs,5 bt, 5bu, 5
bv, 5 bx, 5by, 5 bz, 5ba, 5bg, 5ca, 5c¢cb,5cc,5cf,5¢cg,5¢ci,5¢ck,5cm, 5cn, 5 co,
5¢cp,5cq,5¢cr,5ct,5¢cu,5¢cv,5¢cx,5¢cy,5¢cz,5ce,5c8, 5da, 5db, 5 dc, 5 dd, 5
de, 5 df, 5dg, 5 dh, 5di,5dl, 5dm, 5dn, 5do, 5 dp, 5dqg, 5dr, 5ds, 5dt, 5du, 5 dy,
5dx,5dy,5dz, 5dae,5dg, 5 ea,5eb,5ec,5ee,5ef,5eg,5 eh,5ei,5€ek, 5el, 5
em,5en,5e0,5ep,5eq,5es,5¢et,5ev,5ex,5ey,5ez, 5ezx,5eg, 5fa, 5fb, 5 fc,
5fd,5fe, 5ff, 5fg,5 fh,5fi, 5fk, 5flog5 gg af Frederiksberg.

Yderligere udstykning af parceller fra de naevnte matrikler kan ikke foretages.

AFSNIT 3. OMRADETS ANVENDELSE

Omradet md med nedenstdende undtagelser kun anvendes til boligformal i form af hel-
drsbeboelse. Bebyggelse i omradet ma kun anvendes til beboelse i selvstaendige lejlig-
heder og ma ikke anvendes til nogen form for erhverv, herunder til hotel, pensionat,
klublejligheder eller lighende.

Uanset bestemmelsen i afsnit 3.1 ma i en lejlighed et enkelt vaerelse, som tillige tjener
beboelsesformal, af lejlighedsindehaveren uden medhjzelp anvendes til erhverv, som ik-
ke bestdr i en produktionsvirksomhed eller er led i en sddan eller kraever lager, og som
ikke medfgrer gget trafik og/eller andre gener. Endvidere m& en mindre del af en lejlig-
hed udlejes til logerende.

Garager og andre udhuse ma kun benyttes til faelles formal for bygningens beboere,
parkering, pulterrum og lignende samt til rum, som er ngdvendige for selve bygningens
funktion.

Ubebyggede arealer ma kun benyttes til opholdsareal og til parkerings- og adgangsareal
for beboerne.
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Efter kommunalbestyrelsens naermere godkendelse kan der etableres mindre offentlige
anlaeg, som f.eks. "grgnne smatorve”, legepladser, parkeringspladser og lignende. Fri-
arealer m& ikke omdannes til parkeringspladser.

Efter kommunalbestyrelsens naermere godkendelse kan der indrettes bgrneinstitution i
eksisterende bebyggelse i kvarteret.

AFSNIT 4. OMBADETS BEBYGGELSE

Omradet skal opretholdes i overensstemmelse med dets oprindelige karakter med hen-
syn til bebyggelse og ubebyggede arealers anlaeg og beplantning.

Eksisterende bebyggelse med undtagelse af udhuse, garager, carporte, skure og lignen-
de m3 ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse nedrives, ombygges eller p& anden
made sendres, dog undtaget indvendig ombygning, som ikke sendrer bebyggelsens ydre
karakter.

Ved konstruktive aendringer af eksisterende bygninger, ved andret facadeudformning
samt ved udskiftning af tag, vinduer, yderdgre og lignende skal anvendes de i afsnit 4.5
naevnte materialer. Det skal samtidig tilstraebes, at bebyggelsen far en sddan ydre ud-
formning, at der opnas et bygningsudseende, der ikke bryder med bebyggelsens ka-
rakter.

Eventuel nybebyggelse skal opfgres som fritliggende enkelt- eller dobbelt villabebyggel-
se i en bygningsudformning svarende til den pa stedet oprindelige bebyggelse.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for den enkelte ejendom.

Til tagflader skal der anvendes rgde uglaserede tagsten af tegl. Ved udskiftning af eksi-
sterende tagvinduer, skal nye vinduer i antal, stgrrelse og udfgrelse vaere i overens-
stemmelse med bygningens karakteristika. Der skal tages saerlige hensyn til tagflader
mod vej. Der m& ikke monteres solfangere pa tagflader. Skorstene pa tage pa hoved-
bygninger skal bevares uanset f.eks. installering af fjernvarme. Ved fornyelse skal skor-
stene udfgres med smig.

Facader skal fremsta med pudsede/malede overflader eller i blankt murvaerk. Vindue-
spartier i gavle og i facadesider mod vej skal veere smasprossede med oprindelig ud-
formning og materialevalg. Hoveddgre og hoveddgrspartier, inklusive overdaekninger,
skal fremst3 i oprindelig stil. Bade dgre og vinduer skal males i overensstemmelse med
bygningens karakteristika.

Ved vedligeholdelse af bebyggelsen skal det tilstraebes, at denne fremtraeder med op-
rindelig udformning og farve. Malede husfacader skal have traditionelle kalkagtige far-
ver.

For dobbelthusenes vedkommende skal det ligeledes tilstraebes, at disse fremtraeder
med et ensartet udseende.

Udhuse, garager og carporte ma ikke opfgres uden kommunalbestyrelsens tilladelse. De
skal udfgres i trae, malet i jordfarver eller i pudset/malet eller blankt murvaerk. Til tag-
flader skal anvendes tegl, tagpap eller sort bglgeeternit.

Opsaetning af stgrre radio- og Tv-antenner, herunder parabolantenner, som efter kom-
munalbestyrelsens skgn virker skeemmende for omradet, ma ikke finde sted.



4.9

5.1

5.2

5.3

FREDERIKSBERG

Hegn mod vej skal enten udfgres som de oprindelige lave, hvidmalede stakitter eller
som levende hegn. Der kan dog suppleres med hegn med vandrette rafter i h&nd-
vaerksmaessig god udfgrelse ud for hjgrnegrunde og grunde mod gangstier. Raftehegnet
skal have en maksimal hgjde pd 1,80 m og veere enten naturfarvet eller barkbeklaedt.

AFSNIT 5. BEPLANTNING, BELAGNING OG BELYSNING

Traeer pd eller langs feellesarealer samt treeer, der er mere end 25 ar gamle ma ikke
feeldes eller beskaeres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Fortove, stier og veje skal fremstd med ensartet asfaltbelaegning. Kantstene og lignende
skal udfgres i granit.

Den almene belysning i omradet skal udfgres i en stil og i et omfang, der er tilpasset
kvarterets karakter.

AFSNIT 6. VARMEFORSYNING

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug, for bebyg-
gelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter kommunalbestyrelsens an-
visning.

AFSNIT 7. TRANSFORMERSTATIONER OG ANDRE FORSYNINGSANLAG

Bestemmelserne i naervaerende lokalplan er ikke til hinder for etablering af de for omra-
det forngdne transformerstationer og andre forsyningsanleeg m.v. Disse skal sgges til-
passet omradets karakter.

AFSNIT 8. OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT OG TINGLYST DEKLARATION

Byplanvedtaegt nr. 27, tinglyst 7. juli 1975, ophaeves for de i afsnit 2 naevnte ejendom-
me, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

Samtidig ophaeves tinglyst overenskomst af 10. juli 1914 mellem Frederiksberg Kom-
mune og Frederiksberg kommunale Funktionzerers Boligforening.

I henhold til § 27 i lov om planlaagning vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den 26. februar 1996.

John Winther
/

Preben Kolringen
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Neervaerende lokalplan begaeres herved i henhold til § 31, stk. 2, i lov om planlaegning
tinglyst p@ samtlige de af lokalplanen, jfr. afsnit 2, omfattede ejendomme.

Samtidig begeeres herved byplanvedtaegt nr. 27, tinglyst 7. juli 1975 samt tinglyst
overenskomst af 10. juli 1914 mellem Frederiksberg kommune og Frederiksberg kom-
munale Funktionaerers Boligforening aflyst for de af lokalplanen omfattede eje ndomme.

Frederiksberg Kommune, Teknisk Direktorat, den 19. marts 1996.

Preben Kolringen
Per Hard Poulsen
Retten i Frederiksberg
Indfgrt den 19.03.1996.

Lyst under nr. 9675, 9799 og 9800.

Henning Hansen
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